


LGIERZ

HUMANIZAGJA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO

Zarzad Miasta Zgierza
2000



W publikacji wykorzystano materiaty pt.:
+ZGIERZ - KONCEPCJA HUMANIZAC]I OSIEDLA MIESZKANIOWEGO”
opracowane przez:
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli , Teren” Sp. z o.0.
90-006 £6dz, ul. Piotrkowska 118
w kwietniu 2000 r.

Zesp6t autorski:
mgr KAZIMIERZ BALD upr. urb. 263/88
mgr inz. arch. EWA KRAKOWSKA upr. urb.. 1099/90
mgr KRZYSZTOF KARSKI UPR. URB. 219/88
stud. arch. MONIKA RUSIN

Opracowano przy wspélpracy pracownikéw Wydzialu Urbanistyki
i Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Zgierza w osobach:

mgr MIROSEAWA ADAMKIEWICZ - NACZELNIK WYDZIALU
mgr AGNIESZKA SZYMCZAK
mgr ADAM KWIATKOWSKI
mgr ANETA KUBIAK

Wydano na zlecenie Zarzadu Miasta Zgierza
Fotografie: Jacek Przybyl
Do projektu okladki wykorzystano fragment tablicy nr 3
+ZGIERZ - KONCEPCJA HUMANIZAC]I OSIEDLA MIESZKANIOWEGO”
Projekt okladki, opracowanie graficzne:
»Tercja”, 90-113 LodZ, ul. Sienkiewicza 11/13

ISBN 83-908739-8-2



Szanowni Pmistwo,

Kontynuujgc zasade ciggtosci planowania przestrzennego, wynikajgeq z przyjetej
przez Rade Miasta Zgierza uchwaty z dnia 5 czerwca 1998 r. ,Studivm uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zgierza”, podjete zostaty prace majgce
na celu opracowanie niniejszego programu humanizacji osiedla wielorodzinnego
znajdujgcego sig na wschod od Nowego Miasta.

Wychodzqc z zalozenia, ze osiedle, w ktdrym mieszkamy jest miejscém najbardziej
przez nas znanym, do opracowania programu humanizacji wykorzystana zostata
m.in. ankieta socjologiczna, w ktdrej wzieta udziat reprezentatywna grupa jego mieszkaricow.

Odpowiedzi na pytania zawarte w tej ankiecie potwierdzajg opinie, ze wszystkim
mieszkaricom tego terenu zalezy na jakosci otoczenia, jego estetyce, funkcjonalnosci.

Publikacja, ktérq oddaje w Paiistwa rece jest pierwszym krokiem poczynionym
w kierunku uczynienia miejsca, w kidrym zyjemy, bardziej przyjaznym, przystosowanym
do potrzeb naszych i naszych dzieci. Mam nadzieje, ze zapoczqtkowana juz wspotpraca
pomiedzy mieszkaricami osiedla a autorami niniejszego opracowania zaowocuje
estetycznym wygladem zamieszkiwanych przez Paristwa budynkdw, wprowadzeniem
wspdtczesnych standarddw cywilizacyjnych, poprawyg jakosci zagospodarowania terenu
wokdl osiedla 1 przystosowaniem go do potrzeb jego uzytkownikdw.

Z wyrazami szacunku,

';W.'f'-f‘ gfﬁ.;

Zbigniew Zapart
Prezydent Miasta Zgierza




SPIS TRESCI

Slowo od Prezydenta Miasta ZEISTZE wwsmmmsvenssssrmmrmmsm numo s ssmmss su oo 3
1. PRZEDMIOT I CEL HUMANIZAC]I, UZASADNIENIE WYBORU OSIEDLA ..... 6
L1 Prosdiniot DoiaTiaEiL ey veves s i it oo e o s s o s 6
1.2, Cel procesu humanizZacji .......oooveveeveiaeieseiiiiiiiii s 6
L.3. Uzasadnienie wyboru obszaru do humanizacji w pierwszej kolejnodci .......... 7

1. ZAINWESTOWANIE I UZYTKOWANIE OBSZARU, STAN
WLASNOSCIOWY, WNIOSKI DO ZALOZEN PROGRAMU

HIUBANIZAITTL ... oon 5 smiansgiossmspissssms i o6 st v i e et s osss 8
II.1. Zainwestowanie i uzytkowanie ObSZartl ......ccccocveviirinriinieininiie s 8
BT Va7 oy Tl o T R T e 8
I1.3. Wnioski do zatozefi programu humanizacji .......cocoeeviiniiiiiniiniini, 9

III. SONDA SPOLECZNA ZWIAZANA Z PRZYGOTOWANIEM PROCESU

HUMANIZACTT OBTBDLA ..vonensesssmmsonssssississssisis s s simiisissiasinsm 11
1% FEONCEPG] A HUMBNIZACH GSIEIILA. ..o ao o oo ssmsies sosssperensss 14
SUINANIBRY ...eoromomsonessss omis OSSR SR HR R A6 0 A S R N T RS 16
Pismo Prezydenta Miasta Zgierza zachgcajace do udziatu w ankiecie ...........c.coc.... 19
Ankieta dotyczaca problemow RUMANIZACH ...ooveviiviiniiiiiniiiiitsi s 20




I. PRZEDMIOT I CEL HUMANIZAGJI,
UZASADNIENIE WYBORU OSIEDLA

I.1. Przedmiot humanizacii

Przedmiotem humanizacji jest zespdt mieszkaniowy zabudowy wielorodzinnej znajdujacy
sie w Zgierzu, w rejonie ograniczonym ulicami:

® od pélnocy - Stanistawa Dubois,

¢ od wschodu - Stefana Cezaka,

* od poludnia - ksiedza Szczepana Rembowskiego,
e od zachodu - Romualda Mielczarskiego.

~Maly Stownik Jezyka Polskiego” (1968 r.) podaje nastepujace oméwienie pojecia humani-
Zacja:

J(u)czynienie czego bardziej ludzkim, tagodnym, humanitarnym;
przystosowanie czego do potrzeb cztowicka”.
53 to definicje ogdlne, uniwersalne.

Adaptujgc je na cele praktyczne zwigzane z procesem humanizacji wytypowanego konkret-
nego obszaru miejskiego - jego zainwestowaniem, formami i stanem zabudowy, uzbrojeniem
w infrastrukture techniczng (w tym wyposazeniem mieszkan w instalacje techniczne),
zakresem urzadzenia i stopniem uporzadkowania terenu, zakresem i formami przestrzeni
wspolnych - przyjmuje sie, Ze:

HUMANIZACJA wytypowanego osiedla to proces przystosowywania
warunkow zamieszkania w osiedlu do wspélczesnych standardow
cywilizacyjnych inspirowany oraz w czesci realizowany przez wiladze
samorzadowe ZGIERZA.

1.2. Cel procesu humanizacji

Uznaje sig, Ze celem rozpoczynanego procesu humanizacji okreslonego zespolu mieszkanio-
wego jest: podniesienie jakoéci Zycia mieszkancéw osiedla poprzez dzialania zardwno
samorzadu miejskiego (w pierwszej kolejnosci), jak i zainteresowanych uzytkownikéw
obiektdw i terendw a takze, co rdwnowazne, samych jego mieszkancow.

Naturalnie zakres tych dzialai moze by¢ zwigzany z wlasciwoscia uzytkownikéw budynkéw,
Iokali, terenéw i ogélng polityka miejska.

Stad uznaje sig, ze proces humanizacji zmierza¢ powinien do:

® znaczacej poprawy przecietnego poziomu wyposazenia mieszkani w instalacje
techniczne, )

® poprawy czystosci powietrza poprzez ograniczenie lokalnej emisji gazéw i pylow,
¢ uporzadkowania i uzupelnienia ziele ni osiedlowej i terenéw rekreacyjnych,

e poprawy estetyki budynkéw i przestrzeni wspdlnych,

s wprowadzenia zabudowy uzupelniajacej,

® uzupelnienia programu obstugi,

® uzyskania ladu przestrzennego,

* wyksztalcenia powigzari osiedla Sciezkami pieszymi i rowerowymi z bulwarem
nad Bzura stanowiagcym ogdlnomiejskie zalozenie przestrzenne.

W konkluzji proces ten doprowadzi¢ ma do przystosowania osiedla do wspéiczesnych
potrzeb jego uzytkownikéw.




1.3. Uzasadnienie wyboru ohszaru do humanizacii w pierwszej lolejnosci

1. Wyboér omawianego obszaru uzasadniajg nastepujace czynniki:

* osiedle jest fragmentem ,trwalej, uksztaltowanej struktury miejskiej” (wedlug
STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zgierza)

e  STUDIUM” ... wyraza dazenie do zachowania wartosci obecnego zainwestowania
miasta, wykorzystania jego rezerw terenowych, podnoszenia standardu cywilizacyj-
nego struktur miejskich poprzez:

— zachowanie jednostek terenowych uznanych za ,trwale struktury miejskie” -
Swiadczace o wyrazie miasta ze wskazaniem na zasadnos¢ ich stalego
porzadkowania, podnoszenia standardu estetycznego i wyposazenia komunalnego ...",

* w wydzielonej jednostce strukturalnej miasta nr 29 (wedlug wyzej wymienionego
STUDIUM) stwierdzono, ze jej funkcja podstawowa jest funkcja ,, mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z programem humanizacji ...",

® jest to zespol budynkéw wielorodzinnych typu miejskiego, powstaly w pierwszej
fazie realizacji na terenie Zgierza zabudowy osiedlowej, tj. sprzed okolo 40-tu lat
oraz znajdujg si¢ tu nieliczne pozostalosci zabudowy z okresu migdzywojennego,

* mieszkania posiadaja bardzo ograniczony zakres wyposazenia w instalacje
techniczne, znacznie odbiegajacy od poziomu uzyskiwanego w latach péZniejszych
w osiedlach zabudowy wielorodzinnej typu ,, Parzeczewska” czy , Kurak”,

» estetyka obiektdw i terenu, w tym powierzchni wspdlnych, nie jest na zadowalajg-
cym poziomie,

¢ jest to obszar istotny w ukladzie funkcjonalno-strukturalnym miasta wymagajacy
szczegOlnej dbatosci ze wzgledu na swe polozenie w sasiedztwie podstawowej
ulicy miejskiej - ulicy Dlugiej - wielofunkcyjnego zainwestowania, w rejonie dworca
PKP i projektowanego bulwaru wzdiuz Bzury.

2. Jednostka strukturalna, w sklad ktérej wchodzi teren objety procesem humanizacji
jest jednym z kilku imiennie wydzielonych w cytowanym STUDIUM obszaréw
o strategicznym znaczeniu dla rozwoju miasta, w stosunku do ktérych samorzad
Zgierza podjal juz dzialania. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przede
wszystkim rejon rewitalizacji doliny Bzury, uklad staromiejski wraz z programem
rewaloryzacji ulicy Dlugiej, nieco dalej rejon zespolu handlowo-uslugowego
~Zwornik” i rejon lasu Krogulec.

3. Program humanizacji zespolu mieszkaniowego nie powoduje koniecznosci zmiany
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.




Il. ZAINWESTOWANIE | UZYTKOWANIE OBSZAHU, STAN WLASNO-

SCIOWY, WNIOSKI DO ZALOZEN PROGRAMU HUMANIZAGJI

11.1. Zainwesiowanie i uzytiiowanie obszaru

Na podstawie przeprowadzone]j inwentaryzacji urbanistycznej, fotograficznej i czgéciowo
architektonicznej - ogélna charakterystyka zabudowy obszaru przedstawia si¢ nastepujaco:

budynki posiadaja od 1 do 5 kondygnacji i uogélniajac znajduja sie w stanie dobrym
(blizej $redniego) srednim lub ztym,

charakter zespolowi nadaja budynki mieszkalne, wielorodzinne typu miejskiego
okoto 40-letnie,

mieszkaniowa zabudowe uzupelniajgcg stanowia obiekty z okresu miedzywojennego
znajdujace si¢ z reguty w zlym stanie technicznym,

bardzo liczne zabudowania gospodarcze, w tym charakterystyczne w krajobrazie
zespoly garazy,

znaczng cze$é terenu zajmuja obiekty o$wiaty - szkola podstawowa z salg
gimnastyczng i urzadzonymi boiskami oraz przedszkole. Miejski Osrodek Kultury
takze posiada wyodrebniong dziatke,

bardzo nieliczne sa inne obiekty lub lokale ustugowe - bar, RUCH, kioski i sklepiki
spozywcze,

tereny zieleni i rekreacji wewnatrzosiedlowej nie tworza spojnego ukiadu,

system wewnetrznych dojazdéw i dojé¢ do budynkéw rozczlonkowany, w calosci
malo estetyczny i czytelny.

Stan zainwestowania i uzytkowania obiektéw i terenu zostal przedstawiony na barwnych
planszach.

Standard wyposazenia budynkéw w instalacje techniczne jest niezadowalajacy. Brakuje
przede wszystkim instalacji gazowych i cieplowniczych a instalacje elekiryczne powinny
by¢ wymienione. Wedtug wywiadu érodowiskowego stanowi to podstawowy mankament
warunkow zamieszkania.

Na obrzezu zespotu znajduje sie szereg sklepéw przemystowych, spozyweczych, apteka,
szpital miejski.

Wzdtuz ulicy Dhugiej wystepuje szczegélna koncentracja lokali ustugowo-handlowych,
przebiegaja linie autobusowe komunikacji miejskiej.

Ulice okalajace zesp6l posiadaja nawierzchnie utwardzong.

11.2. Stan wiasno$ciowy

podstawowym wlascicielem nieruchomosci jest gmina miejska Zgierz, a wspétuzyt-
kownikami wieczystymi lokatorzy oraz Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa,

jako wspotwlagciciele terenu wymieniani sa czlonkowie gminy zydowskiej
(Mielczarskiego 1A),

Skarb Pafistwa wystepuje jako wlasciciel wyjatkowo z tym, ze wiladajacym jest
gmina miejska Zgierz.




11.3. Wnioski do zatoZen programu humanizacji

Z analizy materialéw inwentaryzacyjnych wynika, ze przede wszystkim:

° podstawowymi ograniczeniami warunkéw zamieszkania a wiec jakosci zamieszki-

wania na terenie osiedla sa:
— brak wyposazenia mieszkan w instalacje gazowa,
— brak wyposazenia mieszkan w instalacje cieplowniczg,

praktycznie wszystkie obiekty (poza bardzo nielicznymi wyjatkami) wymagaja
naprawy elewacji, ktérych stan techniczny powoduje, ze osiedle (poza nielicznymi
fragmentami) przedstawia si¢ malo estetycznie.

Obraz braku uporzadkowania i estetyki pogtebia fakt istnienia znacznej ilosci
budynkéw gospodarczych, w tym komplekséw garazy, takze malo estetycznych,

kilka budynkéw (z okresu miedzywojennego) wymaga remontu. 53 to gldwnie obiekty
wzdluz ul. Rembowskiego a jeden (Rembowskiego 31) kwalifikuje sie do likwidacji
(w pelni drewniany, poobijany materialami izolacyjnymi),

niezbedne jest wzbogacenie i nadanie wigkszej czytelnosci ukladowi wewnetrznej
zieleni osiedlowej oraz uregulowanie wewnetrznych dojazdow i przejsé pieszych

(szczegdlnie od ul. Rembowskiego).

Zestawienie istniejacych budynkow na terenie objetym opracowaniem

Uzytkownik Przeznaczenie Stan 2
Adres (W¥aéciciel) budynku techniczny Uwagi
Stanistawa Dubois 10 Miejskie Przedszkole Nr 9 przedszkole dobry SEONECZNY DOM"
garaz dobry
Stanistawa Dubois 12 Miejskie Przeds. Gosp. mieszkalny dobry
Mieszkaniowej
prywatny garaze dobry
Stanistawa Dubois 14 MPGK mieszkalny dobry
prywatny garaze Sredni
Stanistawa Dubois 14a MPGK mieszkalny dobry
Stanistawa Dubois 18 MPGK mieszkalny dobry
prywatny gosp./garaze dobry
Stanistawa Dubois 18a MPGK mieszkalny dobry
Stanistawa Dubois 20 MPGK mieszkalny zly w parterze nieczynny
MPGK mieszkalny zly sklep
MPGK gospodarczy zty
MPGK gospodarczy zly
MPGK gospodarczy Sredni
Stanistawa Dubois 22 MPGK mieszkalny Sredni
MPGK gospodarczy zly
MPGK gospodarczy Sredni
MPGK garaz Sredni
Stanistawa Dubois 24 MPGK mieszkalny Sredni
MPGK mieszkalny sredni
MPGK gospodarczy zly
MPGK gospodarczy Sredni
MPGK gospodarczy zly
MPGK gospodarczy zly
MPGK gospodarczy Sredni
MPGK gospodarczy $redni
Stanistawa Dubois 26a Zaklad Energetyczny stacja trafo Sredni | 4-0046
Stanistawa Dubois 26 Szkola Podstawowa Nr 11 szkota dobry
prywatny sklep dobry
Romualda Miejski Osrodek Kultury dom kultury dobry
Mielczarskieggo 1 gospodarczy Sredni
Romualda Mielczarskiego MPGK mieszkalny dobry
1a prywatny garaze dobry
prywatny gospodarczy zly
prywatny garaz dobry
prywatny garaz dobry




Zestawienie istniejacych budynkow na terenie objetym opracowaniem (c.d.)

Uzytkownik Przeznaczenie Stan f
Adres (W}’aéciciel) budynku techniczny Uwagi
Rembowskiega 27 prywatny mieszkalny sredni
prywatny ustugowy sredni | bar Bartex’, sala
bilardowa
prywatny mieszkalny Sredni
prywatny mieszkalny $redni
prywatny mieszkalny Sredni
Rembowskiego 29 Zgierska Sp-nia Mieszk. mieszkalny dobry w parterze Oddziat ZNP
prywatny garaz dobry
prywatny garaze dobry
Rembowskiego 31 MPGK mieszkalny zly
MPGK gospodarczy Sredni
MPGK garaze dobry
MPGK garaze dobry
Rembowskiego 33 MPGK mieszkalny zly |
MPGK gospodarczy zly
MPGK gospodarczy zly
Rembowskiego 35 MPGK mieszkalny dobry w paterze dwa sklepy.
miesny i spozywczy
prywatny mieszkalny sredni
prywatny garaz sredni
prywatny gospodarczy zly
prywatny gospodarczy dobry
prywatny garaz dobry
Rembowskiego 37 MPGK mieszkalny sredni
MPGK mieszkalny Sredni
| MPGK gospodarczy Sredni
Rembowskiego 39 i MPGK mieszkalny dobry
MPGK garaze dobry
prywatny kiosk dabry
Rembowskiego 38a MPGK mieszkalny dobry
Rambowskiego 39b MPGK mieszkalny dobry
prywatny kiosk spozywczy sredni
Rembowskiego 39¢ MPGK mieszkalny dobry
Rembowskiego 41 MPGK mieszkalny Sredni
MPGK gospodarczy $redni
MPGK gospodarczy sredni
MPGK gospodarczy dobry
Zakiad Energetyczny stacja trafo dobry
Rembowskiego 43 prywatny mieszkalny sredni
prywatny mieszkalny w budowie
prywatny mieszkalny fundament
Rembowskiego 45 prywatny sklep dobry
prywatny garaze dobry
| Rembowskiego 47/49 MPGK mieszkalny dobry
Rembowskiege 47a MPGK mieszkalny dobry
MPGK garaze dobry
Rembowskiego 47b MPGK mieszkalny dobry
Rembowskiego 51 MPGK mieszkalny sredni
MPGK mieszkalny Sredni
MPGK mieszkalny Sredni
MPGK garaz dobry
MPGK gospodarczy sredni
MPGK gospodarczy Sredni
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ZGIERZ - KONCEPCJA HUMANIZAC)I OSIED
LOKALIZACJA | USTALENIA PLANISTYCZNE

LA

Humanizacja osiedla mieszkaniowego w Zgierzu w rejonie ulic ST. Dubois, St. Cezaka,
ks. Sz. Rembowskiego , R. Mielczarskiego to proces przystosowywania warunkow
zamieszkiwania w osiedlu do wspétczesnych standardow cywilizacyjnych inspirowany
oraz w czesdi realizowany przez wladze samorzadowe Zgierza.

Lokalizacja strategicznych programéw rozwoju miasta podjetych w wyniku ustalen przyjetych
w , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zgierza”.



Celem procesu humanizacji osiedla jest podniesienie
jakosci zycia mieszkancow osiedla poprzez:

*  Znaczacg poprawe wyposazenia mieszkan w instalacje techniczne

*  poprawe czystosci powietrza ze wzgledu na ograniczenie emisji lokalnej
gazow i pytow

* uporzadkowanie i uzupetnienie zieleni osiedlowej i terendow rekreacyjnych

*  poprawe estetyki budynkow i przestrzeni wspélnych

* uzyskanie fadu przestrzennego

*  wprowadzenie zabudowy uzupetniajgcej

* dazenie do wyksztatcenia powigzai osiedla sciezkami pieszymi i rowerowymi
z bulwarem nad Bzurg stanowigcym ogdlnomiejskie zatozenie przyrodnicze

Podjecie programu humanizacji osiedla mieszkaniowego
w rejonie ulic St. Dubois, St. Cezaka, ks. Sz. Rembowskiego, R. Mielczarskiego
nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i nie wymaga jego zmian.
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lil. SONDA SPOLECZNA ZWIAZANA Z PRZYGOTOWANIEM
PROCESU HUMANIZACJI OSIEDLA

W kwietniu 2000 roku przeprowadzona zostala sonda spoleczna zwigzana z procesem
humanizacji osiedla. Przyjeto, ze sonda zostanie opracowana na podstawie probki obejmu-
jacej informacje od lokatoréw z jednego bloku (ul. Mielczarskiego 1A).

Informacje byly zapisywane przez lokatoréw na dostarczonym wzorze ,JAK ZMIENIC NA-
SZE OSIEDLE I JEGO BUDYNKI” - Ankieta socjologiczna opracowana przez Forum Rewi-
talizacji w Warszawie (czesciowo tylko zmodyfikowanej przez autoréw niniejszego opraco-
wania). Zataczono takze uprzejme pismo Prezydenta Miasta wyjasniajgce role ankiety
i prosbe o uczestniczenie w rozwigzaniu probleméw. Otrzymano 17 wypelnionych formu-
larzy, tj. okolo 70 % ogdlnej ilosci mieszkann w budynku (okolo 5 % ogéiu mieszkaficow
osiedla). Jest to bardzo wysoki wskaznik.

Pozostate budynki wielorodzinne ,,bloki” byly budowane mniej wiecej w podobnym okresie,
w zblizonej technologii z tymi samymi standardami wyposazenia technicznego, podobnie
obecnie wygladaja i maja podobne otoczenie a sklad socjalny prawdopodobnie bardzo
zblizony. Stad uznaje sig, ze wyniki uzyskane z badan sondazowych mozna odnies¢ jako
reprezentatywne dla calego osiedla.

WYNIKI SONDY
zwiazanej z przygotowaniem procesu humanizacii osiedla mieszkaniowego Dubois w Zgierzu
w rejonie ulic Dubois, Cezaka, Rembowslkiego, Mielczarskiego.

Ankiety pochodza z budynku przy ul. Mielczarskiego 1A

1. Stosunek emocjonalny do osiedia

Zréznicowany. Tylko 41 % lubi osiedle, az 25 % nie, reszta jest niezdecydowana. 41 % respon-
dentéw stwierdzito, ze interesuje si¢ sprawami osiedla (w r6znym zakresie
- przewaznie poprzez czytanie ogloszeri administracji, interwencje u dozorcy).

Niemal 60% albo si¢ nie interesuje , tymi sprawami", albo stwierdza, ze , trudno powiedziec".
Jednakze stosunkowo mato 0séb chcialoby zmieni¢ miejsce zamieszkania i nie chciatoby
aby ich dzieci tu mieszkaly. Jednakze i te osoby pozostatyby, gdyby zrealizowano szeroko
zakrojone dzialania humanizacyjne.

2. Ocena osiedla w pordwnaniu z innymi osiedlami

Zdecydowana przewaga ocen »przecietne” - 70 %, ocena ,zte" okolo 18 %,
,.dobre" tylko okoto 12 %.

3. Dcena zarzadzania osiediem ‘

Przewaga oceny "przecietnie” - 41 %, ,Zle" okolo 30 %, tylko jedna ocena , dobrze",
inne , trudno powiedziec".

4, Ocena stosunkow sasiedzkich w obrebie budynku

Zdecydowana przewaga ocen , bardzo dobrych i pozytywnych" - 59 %,

»zle" oceny tylko w okolo 12 %, reszta , przecigtne”. '

5. Ocena stanu czystosci, hezpieczensiwa, hatasu, powietrza

Oceny skrajne: od ,,czysto", , bezpiecznie", , cicho", ,czyste powietrze" do ,brudno", , niebez-
piecznie", ,glosno", ,zanieczyszczone powietrze". Przewaza jednak opinia,
Ze jest czysto - okoto 59 %. Halas upatrywany jest w funkcjonowaniu Baru; MOK-u"; zanie-
czyszczenie powietrza gléwnie w ogrzewaniu piecowym; niebezpieczeristwo
- w niewystarczajacym os$wietleniu ulic i wej§é do budynkéw, sasiedztwie Baru,
MOK-u, klubu (lokale z alkoholem), przejéciach przez ulice.

6. Ocena zarzadzania budynkiem
Przewaza ocena , przecietne” - 41 %, ,,dobre" i ,zte" réwnowaza sie.
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7. Ocena kosziéw utrzymania mieszkain i dochodéw mieszikancow

Przewaza ocena, ze sa to koszty ,bardzo wysokie i wysokie" - 71%;
reszta ocen to, ze sa one , przecietne”. , Wydatki na mieszkanie" w dochodach mieszkancéw
stanowia bardzo znaczny odsetek: skrajnie jest to wielkoé¢ 50-75 %, minimalnie do 10 %,
udziat grup 10-25 %, 25-30 %, 40-50 % wynosi 18-25 %.

Rzutuje to w sposéb jednoznaczny na ograniczone mozliwosci finansowania procesu hu-
manizacji osiedla i remontu konkretnego budynku. Dochody mieszkaricow potwierdzaja
te ograniczone mozliwoéci. Sporadyczny jest przypadek dochodu w wysokosci 1050 - 1500 zt
na osobe. Przewaza sytuacja, w ktérej dochéd na osobe wynosi do 500 zt miesiecznie -
niemal 60 % respondentéw. Okolo 30 % mieszkaficéw ma dochod nieco wyzszy, bo w prze-
dziale 550 - 1000 zl. Pomimo tak niekorzystnej sytuacji materialnej jedynie okolo 3 %
lokatoréw zalega (z r6zna czestotliwoscig) z oplata czynszu, a znikomy odsetek korzysta
z dodatku mieszkaniowego.

8. Najbardziej dokuczliwe problemy w osiediu

Powtarzaja sie: ucigzliwy dojazd do budynku, brak terenéw zielonych, parku, terenow
sportowych, zaniedbanie osiedla, brak parkingéw; kominy, spaliny z komin6w, brak o$wie-
tlenia podwérek, brak placéw zabaw. W stosunku do budynku przy ul. Mielczarskiego
stwierdzono, ze wody deszczowe splywaja tu z innych posesji.

9. Przedsiewziecia typowane do realizacji w pierwszej kolejnosci w osiediu i hudynlu

Powtarzaja sie: budowa miejsc parkingowych, place zabaw dla dzieci, bezpieczne przejscia
na jezdniach, o§wietlenie ulic i wejé¢ do doméw, domofony, urzadzenie miejsc wypoczynku,
boisk dla miodziezy, automaty telefoniczne, centralne ogrzewanie, placéwki kultury, insta-
lacja gazowa, wymiana drzwi i okien, ocieplenie budynku, wymiana instalacji elektrycznej.
W stosunku do budynku takze: stojaki na rowery, suszarnie, przechowalnie wozkéw, remont
generalny budynku, ocieplenie budynku, poprawa stanu elewacji, liczniki wody, uporzad-
kowanie otoczenia, bardzo podkreslana jest potrzeba wymiany instalacji elektrycznej, okien,
wprowadzenia instalacji c.o. i gazu.

10. Ocena stanu iechnicznego budynku
Oceny skrajne: od ,dobry" (okolo 29 %) do ,bardzo zly" (az 35 % respondentéw tak sadzi).

11. Ocena potrzeby przeprowadzenia prac poprawiajacych warunki 2ycia w osiedlu

Za przeprowadzeniem tego typu prac wypowiedziala sie zdecydowana wigkszos¢
respondentéw, bo az 76 %, pozostali okreslili sw6j stosunek poprzez stwierdzenie
,Atrudno powiedziec".

12. Spodziewane korzysci po odnowie osiedla

Poprawa estetyki osiedla, stanu technicznego budynkéw, wzrost bezpieczenstwa, wzrost
wartosci wlasnego mieszkania.

13. Wypowiedz co do zgody na uczestniczenie w realizacji programu humanizacji osiedla

Okolo 35 % respondentéw wypowiedzialo sig na , tak" szczegdlnie ,w pracach spolecznie
uzytecznych”, zdecydowanie jednak nie zglasza swego akcesu do pokrywania kosztow
takiego ogdlnego programut '

Niskie dochody i obawa przed "jutrem" jest gtéwnym tego powodem. Niemal 60 % respon-
dentéw obawia sie, ze za 3 lata bedzie sie zylo gorzej niz obecnie, a jedynie okoto 25 % ma
nadzieje, ze bedzie sie zylo lepiej.

14. Uczesiniczenie w realizacii remontu budynku

Odpowiedzi pozytywne dotycza prowadzenia inwestycji w uzytkowanym przez siebie
mieszkaniu, zaréwno w ciagu minionych trzech lat jak i w perspektywie najblizszych
trzech lat. Sa to gléwnie: odnowienie mieszkania, w czesci generalny remont, w czesci
wymiana okien, naprawa instalacji elektrycznej i wodnej, w jednym przypadku zgtoszono
zakup pieca c.0.*
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Czeé¢ respondentéw wyrazita gotowos¢ prac na rzecz budynku, ale wigkszos¢ oséb sklania
si¢ do prac wewnatrz mieszkania i to gléwnie jego odnawiania.

Uznaje sie¢ powszechnie, Ze prace zasadnicze powinny by¢ finansowane zaréwno
w stosunku do osiedla jak i budynku przez , panistwo, gming, wlasciciela budynku". Stwier-
dzono w jednej z wypowiedzi, ze ,, wysokie komorne powinno wystarczy¢ na remont".

Czesé respondentéw uznaje, ze moglaby uczestniczy¢ takze finansowo w procesie odnowy
budynku przy rozlozeniu splat, w przypadku zewnetrznego dofinansowania zakresu prac.

15. Priorytely w rodzinie

Powszechnie wymienianym priorytetem jest , poprawa standardu mieszkaniowego".
Z innych wymieniano tez , ksztalcenie dzieci" i ,wymiana lub zakup samochodu".

16. Charakierystyka respondentow
Wypowiadali sie zaréwno mezczyZni jak i kobiety.

Struktura wieku respondentéw wskazuje na znaczny udziat ludzi starszych (powyzej 60 lat)
okoto 30 %, przewazaja 30-40 letni - okolo 60 %.

W gospodarstwach domowych sa przecietnie 3 osoby. Czas zamieszkiwania od roku do 37 lat,
przewaznie kilkanagcie lat.

Mieszkania stosunkowo male, od niecalych 40 m? do maximum okolo 54 m?
O jednym lub dwoch pokojach. Mieszkania nie sa wyposazone w instalacje gazu
przewodowego, centralnego ogrzewania, cieplej wody.

Rézne formy tytulu prawnego do zajmowanego mieszkania, od , umowy najmu” do
,wlasnosci notarialnej".

Struktura zawodowa i wyksztalcenia bardzo zréznicowana - od podstawowego,
zasadniczego zawodowego do sredniego zawodowego, ogélnoksztalcgcego po wyksztalcenie
wyzsze. Przewaza niski stopieri wyksztalcenia.

WNIOSKI

1. Ogot respondentéw popiera zaréwno proces humanizacji catego zespotu mieszkanio-
wego jak i remont budynku - miejsca swego zamieszkania;

2. Akces do udziatu w tych procesach jest ograniczony. Ograniczenia wynikaja z ogol-
nie zlej sytuacji finansowej mieszkancéw, w czesci z podeszlego wieku, wyrazania
pogladu, ze za catosé odpowiedzialny jest wiadciciel (paiistwo, gmina, wspélnota
mieszkaniowa, spéldzielnie itp.).

Dzialania lokatoréw odnoszone sa przede wszystkim do odnawiania uzytkowanego
mieszkania i ogélnych prac ,spolecznie uzytecznych';

3. Wyszczeg6lniono szereg probleméw, ktére w procesie humanizacji osiedla i remontu
samego budynku powinny by¢ rozwigzane - instalacje techniczne, okna, wspélne
powierzchnie w budynku, estetyka obiektéw i terenéw, wspdlne powierzchnie
terenéw (a w tym giéwnie parkingi, bezpieczne dojazdy, oswietlenie) oraz zielen
i urzadzenie wypoczynku dla ré6znych grup wiekowych;

4. Anirazu nie wysunigto zastrzezen dotyczacych braku powierzchni handlu i innego
rodzajéw uslug podstawowych;

Na podstawie analizy powyzszych wnioskéw uznaje sie, Ze czes¢ zgloszonych probleméw
moglaby zostaé rozwigzana niemal natychmiast (domofony, automaty telefoniczne, stojaki
na rowery, estetyka garazy, komérek, naprawa instalacji elektrycznej itp.), czes¢ wymaga
znacznych nakladéw i technicznych mozliwosci (instalacja gazowa, centralnego ogrzewania,
ocieplenie budynkéw), czesé prac regulacyjnych (zieleri, dojazdy, dojscia), czgs¢ wreszcie
dziatan organizacyjnych - komitetu osiedlowego, komitetéw domowych, zarzadcow itd.
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IV. KONCEPCJA HUMANIZACJI OSIEDLA

2

. Koncepcja humanizacji osiedla wyraza dazenie do spelnienia w jak najwigkszym

zakresie:
ogolnych przestanek humanizacji (Rozdzial 1),

wnioskéw wynikajacych z sondy spolecznej (Rozdziat IIT), w warunkach konkretnego
uksztaltowania, zainwestowania 1 uzytkowania terenu (Rozdzial II).

Charakterystyka koncepcji:

A. ZMIANA ORGANIZACJI UZYTKOWANIA PRZESTRZENI OSIEDLA

poprzez:
regulacje systemu dojazdéw i przejsc pieszych, parkowania samochodow:

— wytworzenie zmodyfikowanego ukiadu dojazdéw i przejsc - uzyskanie czytelnego
ukladu polaczenia réwnoleznikowego ul. Cezaka - ul. Mielczarskiego z wykorzysta-
niem we fragmencie istniejgcego dojazdu i rozbudowe przejéé pieszych w rejonie MOK,

— wykorzystnie fragmentow istniejacych powiazaf ponoc - poludnie pomiedzy
ul. Dubois a ul. Rembowskiego.
Przejécia te powinny mie¢ kontynuacje w kierunku pémocnym tak, aby zwiazac
osiedle z projektowanym bulwarem wzdluz Bzury - zaloZeniem parkowym na
wieksza skale,

— uporzadkowanie parkowania samochodéw osobowych na obszarze osiedla
poprzez wyznaczenie okolo 115 miejsc parkingowych,

wytworzenie przestrzeni publicznych przeznaczonych dla rozszerzenia mozli-
wosci organizacji wypoczynku dla réznych grup wiekowych mieszkanicoéw osiedla:
— wydzielono w tym celu z terenéw szkoly podstawowej fragment obszaru - boisko
do gier zespotowych. Ogrodzenie catosci z zapewnieniem dostepnoéci zar6wno od
strony szkoly jak i pozostatego obszaru osiedla stwarza mozliwos¢ zabezpieczenia
potrzeb mlodziezy dla wypoczynku czynnego - gier sportowych. Takie mozliwoéci
mieliby réwniez mieszkaficy w érednim wieku. Dostepnos¢ od strony szkoly nie
ogranicza szkolnego uzytkowania terenu W godzinach przedpoludniowych.
Wydzielenie terenu boiska powinno by¢ polgczone z modernizacja zaplecza
graniczacego z nim diugiego garazu poprzez realizacje wiaty i niewielkich
pomieszczef na sprzet czy szatnie.

Tego rodzaju rozwiagzanie stwarza nowg jakosé przestrzenno—uiytkowq w osiedlu,

__ teren bardzo ekstensywnie uzytkowany a znajdujacy sie w gestii Miejskiego
Oérodka Kultury wigczono w system zieleni osiedlowej uzyskujac znaczne mozliwosci
wypoczynku dla ludzi starszych i dzieci. Ewentualne imprezy plenerowe MOK
takze moglyby sie tu odbywac.

To jest réwniez nowa jakosc przestrzenno-uzytkowa w osiedhu.

zastapienie zabudowy w zlym stanie technicznym (nie odpowiadajacej charakterowi
osiedla) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w rejonie zbiegu ul. ul. Rembowskiego
i Cezaka oraz w rejonie péinocnym przy ul. Dubois graniczacym z boiskiem
szkolnym.

Stworzyloby to nowe wartoéci w zagospodarowaniu obszaru i podniosto jego

estetyke. Inwestorowi 1 dotychczasowym uzytkownikom mogloby otworzy¢ nowe
perspektywy.

W rezultacie powstatyby nowe wneirza funkcjonalne (w tym zieleni wewnatrzosie-
dlowej) a osiedle nabratoby charakteru niemal skoficzonego zalozenia urbanistycznego
o istotnych walorach tadu przestrzennego.

W projektowanych budynkach przewiduje sie garaze, w poziomie parteru.

14



B. PROPOZYCJE DZIALAN NA RZECZ POPRAWY STANDARDU WARUNKOW MIESZKANIOWYCH

wprowadzenie instalacji technicznej do budynkow i mieszkan:
— instalacji gazu przewodowego,

— instalacji zwigzanej z czynnikiem grzewczym,

— wymiane instalaciji elekirycznej.

Rozwigzanie tego palacego problemu wymaga opracowania dokumentacji zawiera-
jacej wariantowe rozwigzania zaréwno techniczne jak i ekonomiczne.

okreslenie rzeczowych potrzeb i finansowych mozliwosci wymiany stolarki giéwnie
okiennej lub zapewnienie innego sposobu zabezpieczenia mieszkar przed nieszczel-
noscia okien,

opracowanie programu docieplania budynkéw.

C. PROPOZYCJE DZIALAN NA RZECZ PODNIESIENIA POZIOMU ESTETYKI OSIEDLA

naprawa elewacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;

Ocieplenie budynkéw mieszkalnych ,blokéw” byloby najlepszym sposobem
uzyskania zdecydowanie wyzszego poziomu estetyki elewacji a w konsekwencji
wygladu calego osiedla;

doprowadzenie do renowacji garazy gléwnie poprzez uzyskanie jednakowego
wygladu wjazdéw do poszczegdlnych zespolow garazy (wspdlne dzialanie
ich uzytkownikéw) - malowanie, dachy, éciany,

wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien wedlug kompleksowej koncepcji przygoto-
wanej przez specjalistyczny zespol.

D. PROPOZYCJE DZIALAN DORAZNYCH NA RZECZ POPRAWY BEZPIECZENSTWA W OSIEDLU,
GZYSTOSCI, POZIOMU HALASU

zatozenie kilku automatéw telefonicznych ogdlnie dostepnych w réznych porach,

ustalenie miejsc zainstalowania stojakéw na rowery i rozwigzanie tego problemu
w ramach zainteresowanych o0séb - lokatoréw danego , bloku",

naprawa lub zatozenie domofonéw w poszczegdlnych ,blokach" - z funduszy
lokatoréw danego domu,

zwiekszenie nadzoru nad stuzbami porzadkowymi przez wlascicieli obiektéw,
przygotowanie wnioskéw dotyczgcych oswietlenia dojsé do budynkow,

doprowadzenie do uzgodnienia zasad wspélzycia z wilascicielami instytucji beda-
cych Zrédlami halasu i zagrozeniem bezpieczenstwa,

przygotowanie wnioskéw dotyczacych oznakowania przejs¢ przez ulice.

PROPOZYCJE DZIALAN ORGANIZACYJNYCH

ozywienie dziatalnosci lub wrecz powolanie komitetéw domowych i wylonienie
sposrdd nich przedstawicieli do wspéldzialania z pelnomocnikiem Urzedu Miasta
przy ostatecznym opracowywaniu programu humanizacji osiedla i remontu
budynkéw,

powierzenie komitetom domowym nadzoru nad zalatwienie szeregu wyzej wymie-
nionych spraw a gléwnie wigzacych sie z estetyka osiedla i dzialaniami doraznymi,
na ktére wplyw tego typu przedstawicielstwa spolecznosci lokalnej moze by¢ znaczny.

3. Uznaje sie za uzasadnione powolanie pelnomocnika Zarzadu Miasta Zgierza
do sprawy przeprowadzenia procesu humanizacji wytypowanego osiedla, ustalenia
zakresu jego obowiazkéw, kompetencji, Srodkéw dzialania.
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SUMMARY

The subject of this elaboration is a housing estate and a residential quarter in Zgierz closed
by streets:

e Dubois - from the north

e Cezak - from the east

® Rembowski - from the south
» Mielczarski - from the west

This area has been chosen for the process of accomodation of living conditions to the con-
temporary standards inspired and realized by authorities of Zgierz.

The chosen part of the city has a shaped town structure with recommendation of standard,
aesthetic and installation improvement. The buildings come from the interwar period and
from the fifties of the XX century. Apart from 1-5 floor buildings there can be found many
garages. There is also a primary school, a kindergarten and objects of service (shops,
bars,etc.); a hospital and industry objects are situated at the edge of the area. Close to the Bzura
revitalisation area, Diuga Street and the Old Town complex, this is one of the most impor-
tant part of the city.

The population of the district was questioned about the humanization process. 70% of
questionnaires were filled. The inquiry was made in the building at 1A Milczarski Street.
Considering the age, the technology used in building, social profile and the population’s
needs, it can be recognized as a representative in this area.

These are answers to the inquiry:

1. The emotional relation to the place of living
e 419% likes the district, 25% doesn’t, the rest has no point of view
¢ 41% is interested in district’s matters

Almost 60% is not interested. But after improving life conditions only few would like to change
the place of living.

2. The comparison with other districts.
® 70% indifferent
* 18% bad
e 12% good
3. Administration of the district.
e 41% indifferent =
* 30% bad
e the rest - hard to say
4. The neighbourhood relations
* 59% good
* 12% bad
e the rest - indifferent
5. Safety, cleaness, noise, air pollution.

Very different opinions:, clean”, .safe”, ,quiet” but also ,dirty”, ,noisy”, dangerous
place”. 59% claims it is clean. Safety can be improved by more lights in the streets, the air
pollution by removing the local heating.
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6. Administration of the building.

e 41% indifferent

® 29,5 % ,good”, 29,5% ,bad”
7. Cost of tenement and living.

e 71% high

e 299% indifferent

Although tenants are not well situated, only 3% of them, from time to time, don’t pay
charges.

8. The most urgent problems.
e an awful access to buildings,
e very few trees, parks, recreation areas,

e lack of parking space, lack of lighting in courtyards, lack of playgrounds, lack of good
drainage system which would accumulate rainfalls from the streets.

9. The most urgent needs.
¢ In the housing estate:

organising and building playgrounds, parking spaces, streets lightening, door
phones, sport places, call boxes, central heating, gas installation, replacement of
damaged windows and electric installation, warming the building.

¢ In the building:

bicycle stands, laundry and drying places, storage rooms for trams, water meters, gas
installation and central heating, warming the building, replacement of windows.

10. Opinion on building condition.

® 39% good

* 35% bad
11. Opinion on the life conditions improving.

* 76% for

o 24% hard to say
12. Expected results of building’s renovation.

Improvement of aesthetic view, technical condition, rise in safety, rise in flats’ value.

13. Opinion on taking part in the program of humanization.

35% yes, especially in accordance to works socially useful, but without covering
the cost. Such opinion is the result of low salaries and fears of the future.

14. Taking part in the building modernisation.

A part of population is ready to work for the building benefit, but most tenants
would rather modernize their own flats. The main works should be financed by the
government. Another group of tenants consider the rent as sufficient to suit the
needs of modernisation. Some tenants would like to take financial part in moderni-
sation - they would pay all dues by instalments (in case all works were financed
by authorities).

15. Family priorities.
e Improving the flat standard
¢ Children’s education

¢ Buing a new car
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16. The characteristics of population.
e women and men
® 30% over 60 year old
e 60% 30-40 year old
Usually one flat is occupied by 3 persons. Flats are not big. Mostly 40-54 m2. There is no gas

installation, central heating and hot water. Some of tenants are in possession of their flats.
Educational and professional structure is very different: predominates elementary education.
Conclusions:

1. Generally the process of humanization in this area is fully accepted.

2. The tenants’ bad living conditions make impossible their financial taking part in renova-
tions; another problem is a very characteristic opinion that the authorities should take care
of everything.

3. Tenants are keen on renovating their flats and on working for general benefit.
4. There are no complainings about shops and services.

After regarding the questionnaire it can be noticed that some problems such as house
phones, call boxes, aesthetic view of garages could be settled at once. Other need considerable
cost or activating the house commitees, administrators, etc.

The humanization process can be realised by:
e regulation of pedestrian crossings, access and parking system

* enlarging areas for recreation and rest (the school football field and the area near the
City Culture Centre)

e replacement of buildings in a bad condition by new buildings (intersection of
Rembowski/Cezak Streets and near Dubois Street in the north area)

e improving the living standards by gas, heating installations replacement of
damaged windows, warming the buildings

* improvement in aesthetic view by renovating garages and buildings (painting,
roofs, walls)

e planting verdure according to the general project prepared for the whole housing
estate

Some smaller arrangements could be realised very quickly:

e installation of dial telephones accessible in different places
e installation of house phones (paid by tenants)

e putting bicycle stands |

e consultations on lightening in this area

» reducing the noise and danger in the neighbourhood of bars
e marking off the zebra crossings

As a whole this process will improve life conditions and after connecting the chosen area
with the promenade along the Bzura river - will also bring the order and nice appearance
to this district, without affecting the town structure and area policy in Zgierz.
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PREZYDENT
Miasta Zgierza

Zgierz kwiecien 2000r
UGN 733/hum./2/2000

Szanowni Panstwo

Rada Miasta Zgierza w dniu 5.06.1998r uchwalifa “Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zgierza” W rozdziale dotyczacym
Kierunkow Polityki przestrzennej Miasta Zgierza znajduje sig punkt poruszajacy problem
instrumentalizacji polityki przestrzennej Zgierza okreslonej w “Studium”. Mowa jest tam o
osiedlu znajdujacym si¢ na wschod od Nowego Miasta, ktorej funkcja podstawows jest
zachowanie mieszkalnictwa wielorodzinnego wraz z opracowaniem programu humanizacji
tego osiedla.

W dniu 10.sierpnia 1999r nawiazany zostat kontakt z Forum Rewitalizacji w
Warszawie, ktére zajmuje sie programem dotyczacym kompleksowego procesu remontdw i
modernizacji zasobéw mieszkaniowych, budynkéw i przestrzeni publicznych . Forum
przygotowato wzorzec ankiety majacej na celu uzyskanie informacji o opiniach mieszkancoéw
na temat ich potrzeb zwigzanych z zamieszkiwanym budynkiem i osiedlem, jakie winny by¢
zaspokojone, aby uczyni¢ ich osiedla bardziej przyjaznymi. Ankiet¢ t¢ pragniemy
wykorzystaé do ustalenia zakresu i metod prowadzenia programu humanizacji osiedla
mieszkaniowego wstgpnie ograniczonego rejonem ulic: Dubois, Cezaka, Rembowskiego,
Mielczarskiego.

Dlatego tez zwracamy si¢ z prosba o mozliwie dokladne zapoznanie sie z
pytaniami zawartymi w skierowanej do Panstwa - jako mieszkancéw interesujgcego nas
terenu — ankiecie i 0 odpowiedZ na te pytania. Zapoznanie sie¢ z opinia Panstwa,
majgcych przeciez najlepsze rozeznanie w bliskich Im sprawach, umozliwi nam
przeprowadzenie programu humanizacji w/w rejonu w sposéb najbardziej
odpowiadajacy oczekiwaniom mieszkancdw.

Prosimy o odpowiedZ na pytania zawarte w ankiecie w terminie 5 dni.

rezydenit Miasta Zgierza
Zbigniew Zapart
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}Easto —1| [Respondent | 1 |

Osiedle

«~JAK ZMIENIC NASZE OSIEDLE 1 JEGO BUDYNKI”
Ankieta socjologiczna

1. Opinia o osiedlu i budynku.

1.Czy lubi Pan(i) swoje osiedle?
1. TAK 2. NIE 3. Trudno powiedziec

2.Czy interesuje si¢ Pan(i) sprawami swego osiedla i budynku oraz tym, jak si¢ nim zarzadza?
1. TAK 2. NIE 3. Trudno powiedzieé

3. Jedli TAK, to w jaki sposéb interesuje sie Pan(i) sprawami swego osiedla i budynku?
|. Nie dotyczy — nie interesuj¢ sig tymi sprawami. 5. Chodzg na zebrania mieszkaficow budynku /

osiedla.
2. Czytam wszystkie ogloszenia wywieszane przez 6. Naleze do Komitetu Domowego / Osiedlowego
administracjg. lub innego organu reprezentujacego mieszkancow.
3. Omawiam sprawy osiedla i budynku z sasiadami. 7. Inna
OAPOWIEAZ: ..o
4. Staramn sig interweniowaé u dozorcy, w 7 111 R ————
nistracji, w sprawach, ktére mnie niepokoja. 8. Trudno powiedziec.

4. Czy Pana(i) osiedle w stosunku do innych obszaréw mieszkaniowych (dzielnic) miasta jest
uznawane za? (prosze podkresli¢ tylko jednq odpowied?):

1. Bardzo dobre. 4, Raczej zle. 6. Inna ocena (jaka?)
2. Raczej dobre. 5 Bardzo zle e
3. Przecietne (takie, jak inne w miescie) 7. Trudno powiedzied

s. Czy orientuje si¢ Pan(i) ile kosztuje na wolnym rynku metr kwadratowy (m?) przecigtnego
mieszkania w Pana(i) osiedlu w budynkach wybudowanych przed rokiem 1990.?
1. TAK (ile?) 2. NIE

f6. Czy wolnorynkowe ceny mieszkan w Pana(i) osiedlu: (prosze podkreslic tylko Jjedng odpowied?)
1. Rosna. 3. Spadaja.
2. Raczej nie zmieniaja si¢. 4. Trudno powiedzie¢ (nie wiem).

7. Jak ocenia Pan(i) zarzadzanie osiedlem? (prosze podkrestié tylko jedng odpowied?)
1. Dobre. 2. Przecigtne. 3. Zle. 4. Trudno powiedziec

3. Jak ocenia Pan(i} stosunki sasiedzkie w ebrebie Pana(i) budynku?

| . Bardzo dobre 4. Zle 6. Inna ocena (Jakd.........ccccoveeiines
2. Dobre 5. Bardzozle
3. Przecigtne 7. Trudno powiedzie¢




9. Czy w Pana(i) budynku i w jego poblizu jest: (prosze¢ podkresli¢ wiasciwq odpowiedi w kaidej parze

odpowiedzi)
1. Czysto — Brudno 3. Glosno (hatasliwie) — Cicho
2. Bezpiecznie — Niebezpiecznie 4. Zanieczyszczone powietrze — Czyste powietrze

10. Jak ocenia Pan(i) zarzadzanie budynkiem? _
1. Bardzo dobre 4. Zle 6. Inna ocena (jaka?)

2. Dobre . Bardzoszle 0000 iV e
3. Przecietne 7. Trudno powiedzie¢

11. Jak ocenia Pan(i) wysoko$é kosztéw utrzymania swojego mieszkania?
I. Bardzo wysokie 3. Przecigtne 5. Inna ocena (jaka?)

2. Wysokie 4. Niskie 6. Trudno powiedziec

12. Jakg czesé¢ dochodow (netto) Pana(i) gospodarstwa domowego stanowig wydatki na mieszkanie?
1. do 10%. 3. Ponad 25 do 30%. 5. ponad 40 do 50% 7. Ponad 75%.
2. ponad 10do 25%. 4. ponad 35 do 40%. 6. ponad 50 do 75%. 8. Trudno powiedzied.

13, Czy zdarza sie Panu(i) zalegaé z uregulowaniem oplat za mieszkanie?
1. Stale zalegam z optatami 3. Niekiedy (rzadko) zalegam z optatami

2. Czesto zalegam z oplatami 4. Nie zalegam z oplatami

14. Czy Pana(i) gospodarstwo domowe otrzymuje (lub otrzymywalo w ciagu ostatniego polrocza)
dodatki mieszkaniowe z Urzedu Gminy / Dzielnicy ?
1. TAK 2. NIE 3. Nie wiem

I1. Osiedle - zakres potrzebnej humanizacji zespotu mieszkaniowego

15. Ktére z nizej wymienionych probleméw Pana(i) osiedla sg najbardziej dokuczliwe? (moina
podkreslié kilka odpowiedzi)

I. Uciazliwa komunikacja 5. Brak urzadzen sportowych w 9. Brak podstawowych ustug.
z reszty miasta. poblizu. sklepow.

2. Ucigzliwy dojazd do budynku

3. Brak bezpieczenstwa 6. Zaniedbany stan i niszczenie 10. Inne (jakie?)
mieszkancow.(z jakiego (degradacja) osiedla.

powodu?) 7. Hatas i zanieczyszczenie
powietrza.(czym powodowane?)

4. Brak w okolicy terendw 8.Brak parkingéw. 11. Trudno powiedzie¢
zielonych, parku.
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16. Prosze wskazaé, ktore z nizej wymienionych przedsigwzieé powinny byé realizowane w pierwszej
kolejnosci? (prosze podkresli¢ nie wigcej nif trzy wypowiedzi)

I — budowa miejsc parkingowych 6 —urzadzenie miejsc wypoczynku, 11 — zalozenie domofonow
skwerow i zielencow,

2 — budowa bezpiecznych przej$¢ i 7 — budowa boisk dla miodziezy 12 — zatozenie automatow
skrzyzowan na jezdniach telefonicznych

3 — oswietlenie ulic, wejs¢ do 8 — zalozenie placow zabaw dla 13 —inne (jakie?)
domow dzieci

4 — zwigkszenie ilosci ustug 9 — zalozenie placowek kultury
rzemieslniczych (jakich?) (kluby dla mlodziezy, osab
.................................................. starszych, kino, osiedlowy dom
............................................. kultury)

5 — zwiekszenie ilodci sklepow 10 — budowa obiektéw sportowych 14 — trudno powiedzieé

(sale gimnastyczne, ptywalnie)

17. Czy uwaza Pan(i),Ze w Pana(i) osiedlu: (prosze podkresiic wiasciwg odpowied; w kaidej parze)

I. Mozna “doggsci¢” zabudowe osiedla: 3. Mam na ten temat inne zadanie (jakie?)

Tk = NI ettt e et n
2. Mozna podwyzszy¢ wysokos¢ budynkéw:

Tak — Nie 4. Trudno powiedziec¢

II1. Budynek i jego otoczenie - zakres potrzebnej humanizacji

18. Prosze wskazaé, ktére z nizej wymienionych dziatan w Pana(i) budynku i jego najblizszym
otoczeniu sa najbardziej pilne? (proszg podkrestié nie wigcej nif trgy odpowiedzi)

1. Wymiana instalacji elektrycznej. 5. Wymiana okien i drzwi. 9. Inne (lepsze) rozwiazanie
odbioru $mieci.

2. Wymiana instalacji gazowej. 6. Ocieplenie budynku. 10. Uporzadkowanie otoczenia
budynku.

3. Wymiana instalacji c.o. 7. Poprawa stanu elewacji budynku 11. Inne (co?)

4. Zatozenie licznikow wody. 8. Remont generalny budynku. 12. Trudno powiedzie¢

19. Czy w Pana(i) budynku brakuje nastepujacych urzadzen? (prosze podkresiic¢ brakujqce urzqdzenia)

1. Pralnia 7. Suszarnia 11. Inne brakujace urzadzenia

2. Domofon 8. Stojak na rowery (Jakie?)

3. Zbiorcza antena telewizyjna 9. Niczego nie brakuje
4. Przechowalnia wozkow 10 Zadnego ZYeh WFZdZeinie wvicu s
5.Automat telefoniczny ma 12 - Trudno powiedzie¢

6.Telewizja kablowa.

20. Ktére z wymienionych wyzej, brakujacych urzadzefi, powinny zostaé urzadzone lub zalozone
w pierwszej, drugiej i trzeciej kolejnosei?

OO 4§ SR .. 5. trudno powiedzie¢

Hesssmspennmmmepmassnssn 4. niczego nie brakuje

21. Jak ocenia Pan(i) stan budynku, w ktérym Pan(i) mieszka? (prosze podkrestié tylko jedng odpowiedz)

1. Bardzo dobry 3. Sredni, przecigtny 5. Bardzo zty
2. Dobry 4. Zly 6. Trudno powiedziec




IV, Poglgdy na temat dzialan rewitalizacyjnych

22, Czy uwaia Pan(i), Ze konieczne jest prieprowadzenie prac poprawiajacych stan osiedla i warunki
zycia w osiedlu?
1. TAK 2. NIE 3. Trudno powiedzieé

3. Jakich korzysci przede wszystkim spodziewa si¢ Pan(i) po odnowie osiedla
(mozna wskazaé dwie odpowiedzi)?

I. poprawa stanu technicznego 3. wzrost wartosci wiasnego 5. Inne (jakie?):
budynkow MIBEZKENIE =000 ssessaieemmmreemusrmesesseessnoiag
2. wzrost bezpieczenstwa 4., poprawa estetyki osiedla 6. Trudno powiedzieé.

24, Gdyby podjeto program humanizacji osiedla, ezy zgodzilby si¢ Pan(i) uczestniezy¢ w realizacji
tego programu ? Jesli tak to w jaki sposob? (prosze podkresiié jedng odpowied; w kaidej parze)

1. przez udziat w kosztach prac prowadzonych w 3. przez osobisty udzial w pracach prowadzanych na
bliskim otoczeniu mojego domu (remont lub terenie osiedla: TAK - NIE
zalozenie miejsc parkingowych, piaskownicy,
innych urzadzen potrzebnych mieszkancom 4, Zdecydowanie NIE.

domu): TAK - NIE

5. Inna odpowiedz (jaka?)
D. przez udzial w kosztach prac prowadzonych na
terenie catego osiedla — w obrebie kilkunastl B
domow (zalozenie strzezonego parkingu, Boiska,
kiubu osiedlowege, uporzadkowanie nawierzchnl .o
drég dojazdowych, innych urzadzen potrzebnych
mieszkancom calego osiedla): TAK - NIE 6. Trudno powiedziec

25. Czy uwaia Pan(i), ze budynek, w ktorym Pan(i) mieszka, wymaga gruntowniejszych dzialan

w remontowych lub modernizacyjnych?
1. TAK 2. Nie 3. Trudno powiedzie¢

26. Gdyby podjeto remont lub modernizacje budynku, ezy zgodzilby si¢ Pan(i) uczestniczy¢
realizacji tego remontu (przedsigwzigeia)? (prosze podkrestié jedng odpowied? w kaidej parze)

1. przez udziat w kosztach prac prowadzonych w 3. przez osobisty udziat w pracach prowadzonych na
moim mieszkaniu (np. wymiana okien, terenie budynku: TAK — NIE
doprowadzenie brakujacych instalacji, itp.): TAK -
NIE 4, Zdecydowanie NIE.

2. przez udziat w kosztach prac poprawiajacych stan 5. Inna odpowiedz (jaka?)

budynku (np. wymiana okien na klatce Schodowej, oo
doprowadzenie brakujgcych instalacji do budynku, o e s e
zatozenie lub wymiana windy, itp.): TAK = NIE 6. Trudno powiedzie¢.

27. Jesli zgodzilby si¢ Pan(i) na udzial w kesztach humanizacji osiedla lub remontu budynku,
to w jakim trybie byloby to dla Pana(i) najdogodniejsze? (mozna podkreslic dwie odpowiedzi)
1. Jednorazowy wktad na pokrycie 3. Optacanie zwigkszonej oplaty za 5. Inna odpowiedz

. swojej” czgsei kosztow. mieszkanie w diuzszym okresie
2. Splacanie miesigcznych rat czasu,
rozfozonych na 1-2 lata. 4. Nie dotyczy. 6. Trudno powiedziec.

28. Kto, generalnie, powinien ponosi¢ koszty humanizacji esiedla? (prosze podkreslic¢ najwyiej dwie
odpowiedzi)

1. Panstwo 5. Inna odpowiedz .(jaka?)

2. Gmina

3. Wiasciciel (np. spéddzielnia lub zaktad pracy, do
ktérego naleza budynki, itp.).

4, Mieszkancy osiedla. 6. Trudno powiedziec.




29. A kto, Pana(i) zdaniem, powinien ponoesi¢ koszty remontu lub modernizacji budynku? (prosze¢
podkreslié najwytej dwie odpowiedzi)
1. Panstwo 5. Inna odpowiedz .(jaka?)
3. Whadciciel budynku (np. spéldzielnia, gmina, s
zaktad pracy, wsp6lnota MieszKaniowa it. ). oo

4. Mieszkancy budynku. 6. Trudno powiedziec.
30. Czy byiby /bytaby Pan(i) sklonny(a) wzia¢ udzial w finansowaniu dzialan renowacyjnych wiedzgc,
1. wciagu trzech lat nie beda 2. dzialania te zostang 3. Inna odpowiedz: ze:
Panu(i) podnoszone optaty dofinansowane przez gming /
eksploatacyjne / czynsz PARStWO
TAK - NIE TAK - NIE 4. Trudno powiedzie¢
V. Problemy ogodlne
31. Czy w ciagu ostatnich’3 lat prnwadzil Pan(i) jakie$ inwestycje w mieszkaniu na wiasny koszt?
1. odnowienie mieszkania: TAK - NIE 5. preebudowa: TAK - NIE
2. gruntowny remont: TAK - NIE 6. Inne (jakie?)
3. zatozenie lub wymiana instalacji: TAK - NIE o
jesli tak, to jakich? 7. Nie dotyczy (mieszkamy od niedawna).

8. Trudno powiedziec.

4. wymiana okien: TAK — NIE

32. Czy planuje Pan(i) przeprowadzenie jakichs inwestycji w mieszkaniu w ciggu najblizszych 3 lat?
(prosze podkreslic tyfko jedng odpowieds)

|. odnowienie mieszkania: TAK - NIE 5. przebudowa: TAK - NIE

2. gruntowny rement: TAK - NIE 6. Inne (jakie?)

3. zalozenie lub wymiana instalacji: TAK - NIE -5
fesli tak, t0 Jakich? ... 7. Nie dotyczy (mieszkamy od niedawna).

4. wymiana okien: TAK - NIE 8. Trudno powicedziec.

33. Jesli mieszkanie jest kwaterunkowe (wynajete od gminy lub zakladu pracy) lub spéldzieleze
lokatorskie, to czy planuje Pan(i) wykupienie tego mieszkania (nabycie praw wlasnosciowych)
w ciggu najblizszych 3 lat? (prosze podkreslic tylko jednq odpowieds)

1. TAK 3. Mieszkanie nie jest do wykupu. 5. Trudno powiedziec

2.NIE 4. Nie dotyczy (mieszkanie
wiasnosciowe lub wiasne)

34. A jak Pan(i) sadzi, jak sie bgdzie Zylo pod wzgledem materialnym Panu(i) i Panskiej rodzinie
za 3 lata? (prosze podkreslic tylko jednq odpowied?)
1. Mysle, ze tak samo jak obecni 3. Obawiam sie, ze gorzej niz obecnie
2. Mam nadziejg, ze lepiej 4. Trudno powiedzie¢

35. Czy cheialby(laby) Pan (i) wyprowadzié sie gdzie indziej (poza osiedle)?
1. TAK 2. NIE 3. Trudno powiedzie¢

36. Jesli TAK (w pytaniu 35), to gdzie? (prosze podkresiic nie wigcej rit dwie odpowiedzi)

1. Do innego miasta. 4. Do tanszej czesci miasta. 7. Gdzie indziej (gdzie?)
2. Poza (pod) miasto. ‘ 5. Blize] mego migjsca pracy .o
3. Do lepszej czgsei miasta (ktérej?) 6. Nie dotyczy ) 8. Trudno powiedzie¢

37, Jeéli TAK (w pytaniu 35), to czy gdyby podjeto szeroko zakrojone dzialania humanizacji osiedla to:

1. Pozostalby Pan(i) mieszkaiicem 2 Jednak bym si¢ wyprowadzil(a) 4. Trudno powiedzie¢
_tego osiedla 3. Nie dotyczy

38.Czy cheialby Pan(i), by Pana(i) dzieci w przyszioéci zamieszkaly w tym osiedlu?
1. TAK 2. NIE 3. Nie mam dzieci 4. Trudno powiedzied

39. Co w planach Pana(i) i rodziny wysuwa sig obecnie na plan pierwszy?
(prosze podkresli¢ nie wigcej nii dwie odpowiedzi)
1. Poprawa standardu 3. Wydatki na ksztalcenie dzieci 5. Trudno powiedzie¢
mieszkaniowego 4. Inne (jakie?)
2. Kupno lub wymiana samochodu ..
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M.1.
M.2.
M.3.

M.4.
M.5.

M.6.
M.7.

M.8.

M.9.

M.11.

M.12.

M.13.

M.14.

M.15.

M.16.

METRYCZKA

Pleé | M | K |
Rok urodzenia fwpisaé dwie ostatnie cyfry roku urodzenia): 19 ‘:‘:[

Wyksztalcenie (wiasciwe prosze¢ zaznaczyé)

1. Brak wyksztatcenia 4. Niepelne srednie 7. Pomaturalne
lub niepeine podstawowe
2. Podstawowe 5. Srednie ogolnoksztatcace 8. Niepelne wyzsze
3. Zasadnicze zawodowe 6. Srednie zawodowe 9. Wyzsze
Stan cywilny (wlasciwe prosz¢ zaznaczyc) | |. zonaty- zamezna | 2. wolny(a) '

Zawéd (wlasciwe prosze zaznaczyc)

1. Rolnik 4. Przedsiebiorca 7. Wojskowy, policjant, | 10. Inny (jaki?)
(rzemiesinik) strazak |
2. Robotnik 5. Emeryt, rencista 8. Student, uczen T T
3. Prac. umyslowy 6. Gospodyni domowa 9. Bezrobotny =~ e
Tle osob liczy Pana(i) najblizsza rodzina wspélnie zamieszkujgca Pana(i) mieszkanie? I:l

Ile wynoszg miesigczne dochody netto Pana(i) gospodarstwie domowym na czlonka rodziny?

. Nie przekraczaja kwoty 500,-z¢

2. Mieszcza sie w przedziale: 550,- do 1000,z
3. Mieszczg sig w przedziale: 1050,- do 1500,-z}
4. Przekraczaja kwote 1550,-zi

W jakim budynku znajduje si¢ Pana(i) mieszkanie? (wiasciwe prosze zaznaczyé)

1. Spotdzielczy. 4. Zakladowy.
2. Gminny / komunalny. 5. Inny (aki ?):
3. Wspélnoty mieszkaniowej. 6. Trudno powiedziec.

Liczba kondygnacji budynku ;

| 1. Do 5 kondygnacii. | 2. 6-8 kondygnacji. |3. powyzej 8 kondygnacji. |

Tytul prawny do zajmowanego mieszkania (obecny lub spodziewany na prawach spadkowych):
(wlasciwe prosze zaznaczyc)

1. Umowa najmu z wiascicielem budynku 4, Wiasnos¢ notarialna.
(gmina, zaklad pracy, wlasciciel prywatny)
2. Prawo spoldzielcze lokatorskie 5. Inny (jaki?):
3. Prawo spotdzielcze wiasnosciowe 6. Trudno powiedzieé.
Czy otrzymuje Pan(i) dodatki mieszkaniowe z Urzedu Gminy? | TAK | NIE |

Czas zamieszkiwania w latach: 1. W osiedlu I:’ 2. W obecnym mieszkaniu i:l

Powierzchnia mieszkania w m* I:‘
Liczba pokoi w mieszkaniu I:’
Wysokos¢ oplat za mieszkanie I:I

Jakie media wystepuja w Pana(i) mieszkaniu? (prosze zakreslic)

1.Biezaca woda.........ccccconerieennnne 5.Ciepta woda......cooocviiniinne.
2 Kanalizacja.....cooooveciininans e o] o R
3.Energia elektryczna................ FGaZ SIECIOWY s cssmmssssssmmssmmivesss

4 Centralne ogrzewanie...............
Dzigkujemy za wypelnienie ankiety
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Humanizacja osiedla mieszkaniowego w Zgierzu w rejonie ulic ST. Dubois, St. Cezaka,

ks. Sz. Rembowskiego , R. Mielczarskiego to proces przystosowywania warunkow

zamieszkiwania w osiedlu do wspéfczesnych standardow cywilizacyjnych inspirowany
oraz w czesci realizowany przez wladze samorzadowe Zgierza.

ISBN 83-908730-8-2




