Testowanie rynku w zwigzku z realizacjg projektu
partnerstwa publiczno-prywatnego pn.

“Termomodernizacja  budynkéw  os$wiatowych

Miasta Zgierza”

MEMORANDUM
INFORMACYJNE

Zgierz, sierpien 2015



Zaproszenie

Gmina Miasto Zgierz (,,Podmiot Publiczny”) w zwigzku z przygotowaniem do realizacji projektu
partnerstwa publiczno-prywatnego wspétfinansowanego ze srodkéw UE pn. ,Termomodernizacja
budynkéw oéwiatowych Miasta Zgierza” (,Projekt”) zaprasza Paristwa do udziatu w testowaniu
rynku w celu uzyskania praktycznych informacji dotyczacych mozliwosci i warunkéw wdrozenia
przedsiewziecia oraz wiarygodnego oszacowania realnosci przyjetych zafozern brzegowych

wspotpracy Podmiotu Publicznego z Partnerem Prywatnym i Instytucjami Finansowymi.

Niniejsze testowanie rynku prowadzone jest zgodnie z Wytycznymi Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 18 marca 2015 r. w zakresie zagadniers zwigzanych z przygotowaniem projektéw
inwestycyjnych, w tym projektéw generujgcych dochéd i projektéw hybrydowych na lata 2014-
2020 (MIiR/H/2014-2020/7(01)03/2015).

Udziat w testowaniu rynku

W celu wziecia udziatu w testowaniu rynku prosimy o przestanie do dnia 14 sierpnia 2015 r. na
adres: elefik@umaz.zgierz.pl wypetnionej ankiety stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszego
memorandum informacyjnego. Podmiot Publiczny nie planuje organizowania spotkan w ramach
testowania rynku. Z tytutu udziatu w testowaniu rynku jego uczestnicy nie otrzymuja

wynagrodzenia.

Osoba do kontaktu:

Ewa Lefik-Babiasz

Wydziat Inwestycji i Rozwoju
Urzad Miasta Zgierza

tel.: (42) 714 3112

e-mail: elefik@umz.zgierz.pl
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1. Lokalizacja i przedmiot Projektu

Projekt , Termomodernizacja budynkéw oswiatowych Miasta Zgierza” realizowany bedzie dla

Podmiotu Publicznego tj. Gminy Miasta Zgierz z siedziba - Plac Jana Pawta Il 16, 95-100 Zgierz.

Miasto Zgierz potozone jest w centralnej czesci wojewddztwa todzkiego i jest siedzibg Powiatu

Zgierskiego.

Obszar Zgierza wynosi 42,33 km?, a liczba mieszkaricéw gminy miejskiej wedtug danych GUS na rok
2013 przekracza 57 tys., co klasyfikuje Zgierz jako trzecie co do liczby mieszkaricéw miasto

aglomeracji toédzkiej i széste w wojewodztwie tédzkim.

Mapa 1, Lokalizacja Projektu
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Projekt obejmuje przeprowadzenie prac termomodernizacyjno-remontowych w nastepujacych

budynkach oswiatowych zlokalizowanych na terenie Miasta Zgierza:

Miejski Ztobek im. Koziotka Matotka (ul. Tuwima 21)

Miejskie Przedszkole Nr 2 (ul. Boya-Zelenskiego 6)

Miejskie Przedszkole Nr 3 Integracyjne z Oddziatami Specjalnymi (ul. Mielczarskiego 26)

Miejskie Przedszkole Nr 6 (ul. Gatczyriskiego 38)

Miejskie Przedszkole Nr 7 (ul. Dtuga 62)

DR IW NP

Miejskie Przedszkole Nr 8 (ul. £édzka 86)
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7 Miejskie Przedszkole Nr 9 "Stoneczny Dom" (ul. Dubois 10)

8 | Miejskie Przedszkole Nr 10 (ul. Ossowskiego 26)

9 | Miejskie Przedszkole Nr 12 "Pod topolg" {ul. Gatczynskiego 30)

10 | Miejskie Przedszkole Nr 13 "Bajkowe Przedszkole" (ul. Stowackiego 8)

11 | Miejskie Przedszkole Nr 14 (ul. Boya-Zelenskiego 17 - blok 77)

12 | Miejskie Przedszkole Nr 15 (ul. Boya-Zeleriskiego 10 - blok 90)

13 | Szkota Podstawowa Nr 1 z oddziatami integracyjnymi (ul. Pitsudskiego 1)

14 | Szkota Podstawowa Nr 3 im. Dabrowszczakéw (ul. Szczawinska 2)

15 | Szkota Podstawowa Nr 4 im. Jana Niepokoja (ul. £édzka 2)

16 | Szkota Podstawowa Nr 5 (ul. 1 Maja 63)

17 | Szkota Podstawowa Nr 8 (ul. Boya-Zeleriskiego 4)

18 | Szkota Podstawowa Nr 10 (ul. Ozorkowska 68/70)

19 | Szkota Podstawowa Nr 11 (ul. Dubois 26)

20 | Szkota Podstawowa Nr 12 im. Armii Krajowej (ul. L. Staffa 26)

21 | Gimnazjum Nr 1 i Samorzadowe Liceum Ogdlnoksztatcace (ul. A. Musierowicza 2)

22 | Gimnazjum Nr 2 im. Jana Kochanowskiego z Oddziatami Dwujezycznymi (ul. 3 Maja 46a)

23 | Gimnazjum Nr 3 z Oddziatami Integracyjnymi im. Adama Mickiewicza (ul. B. Lesmiana 1)

Podmiot Publiczny w ramach przygotowania do realizacji Projektu zlecit opracowanie wstepnego
programu funkcjonalno-uzytkowego, w ktérym okreslono nastepujacy ogélny zakres rzeczowy

etapu inwestycyjnego przedsiewziecia:

1) wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji
administracyjnych do przeprowadzenia inwestycji;

2) docieplenie Scian zewnetrznych, stropodachéw, dachéw, wymiane okien i drzwi;

3) modernizacja instalacji CO;

4) modernizacja zrédet ciepta;

5) modernizacja oswietlenia wewnetrznego;

6) rozbudowa jednego z obiektéw (SP nr 10);

7) montaz systemu zdalnego sterowania i monitoringu zuzycia mediow;

8) wykonanie innych prac remontowych niezwigzanych bezposrednio z uzyskaniem efektu

energetycznego.

Okreslony we wstepnym programie funkcjonalno-uzytkowym zakres prac inwestycyjnych

oszacowano na taczng kwote 49 293 892,87 PLN brutto.

Szacowany okres trwania umowy o ppp wynosi 15 lat (2 lata etapu inwestycyjnego i 13 lat etapu
zarzgdzania).
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Szczeg6towy zakres prac inwestycyjnych, zakres utrzymania i zarzadzania, a takze okres trwania

umowy zostang okreslone w trakcie procedury wyboru partnera prywatnego.

2. Zatozenia realizacji Projektu w modelu PPP

1. Partner Prywatny poniesie co najmniej w czesci wydatki na realizacje Projektu; w zaleznosci
od warunkéw dofinansowania UE, Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ sfinansowania
realizacji cafosci etapu inwestycyjnego przez partnera prywatnego, a nastepnie
zrefundowanie czesci poniesionych przez partnera wydatkéw z pozyskanego

dofinansowania.

2. Podmiot Publiczny oczekuje, ze $rodki na zaptate wynagrodzenia partnera prywatnego
pochodzi¢ beda z wygenerowanych oszczednosci finansowych spowodowanych
zmniejszeniem zuzycia energii w budynkach (ESCO) oraz ze srodkéw pozyskanych przez
Podmiot Publiczny wramach dofinansowania UE. Podmiot Publiczny nie wyklucza

zaangazowania w Projekt dodatkowych wtasnych srodkéw budzetowych.

3. Podmiot Publiczny ubiega sie o dofinansowanie zadan inwestycyjnych w ramach Projektu
ze $rodkdw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa tdédzkiego na lata
2014-2020, os priorytetowa IV: gospodarka niskoemisyjna, w ramach zadania
»Kompleksowa termomodernizacja budynkéw uziytecznosci publicznej oraz zasobu
komunalnego”. Pozyskane srodki stanowi¢ beda wkitad wiasny Podmiotu Publicznego

w przedsiewziecie w rozumieniu ustawy o ppp.

4. Podmiot Publiczny oczekuje, ze partner prywatny udzieli gwarancji osiggniecia efektu
energetycznego przeprowadzonej inwestycji, polegajgcego na obnizeniu poziomu zuzycia

energii elektrycznej i cieplnej w ramach biezacego funkcjonowania budynkow.

5. Podmiot Publiczny oczekuje, ze w wyniku przeprowadzonej inwestycji zostang uzyskane
oszczednosci finansowe w zwigzku z ograniczeniem przysztych kosztéw na naprawy,

remonty i konserwacje infrastruktury grzewcze;j.

6. Podmiot Publiczny oczekuje, ze przeprowadzona inwestycja spowoduje zmniejszenie emisji

szkodliwych substancji i pytdw do otoczenia poprzez obnizenie emisji dwutlenku wegla do
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atmosfery (efekt srodowiskowy) oraz spowoduje podniesienie funkcjonalnosci i standardu

uzytkowania budynkow.

3. Planowany podziat zadan pomiedzy Podmiotem Publicznym
a Partnerem Prywatnym

Przedsiewziecie zrealizowane zostanie na podstawie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym

w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym

(tj. Dz.

U. 22015r., poz. 696) (,ustawa o ppp”), zaktadajgcej wspdlng realizacje przedsiewziecia

opartg na podziale zadan i ryzyk miedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.

Oczekuje sie, ze Projekt zostanie zrealizowany w dwoch nastepujacych kolejno po sobie etapach:

Etapie Inwestycyjnym oraz Etapie Zarzadzania.

Obowiazki Partnera Prywatnego na Etapie Inwestycyjnym

wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej i wykonawczej na podstawie PFU;
uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych oraz innych wymaganych przepisami
prawa uzgodnien i pozwolef w celu przeprowadzenia inwestycji;

opracowanie harmonogramu przeprowadzenia inwestycji;

przejecie terenu robét od Podmiotu Publicznego (dotyczy kazdego budynku);
przeprowadzenie robdét budowlanych w zakresie termomodernizacji oraz rozbudowy
zgodnie z PFU, dokumentacja projektowa, umowa o ppp oraz przepisami prawa;
wykonywanie innych obowigzkow wtasciwych dla wykonawcy, okreslonych przepisami
Prawa budowlanego;

uzyskanie odbioréw czes$ciowych/koricowych;

uzyskanie z wtasciwych organéw decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynkéw.

Obowigzki Partnera Prywatnego na Etapie Zarzadzania

monitorowanie poziomu zuzycia energii w obiektach, sterowanie oraz programowanie
instalacji i urzadzen grzewczych oraz elektrycznych (zarzadzanie gospodarkg energetyczng);
dokonywanie konserwacji, napraw remontdw, usuwania usterek, wymiany uszkodzonych
badZ zuzytych elementéw w zakresie przeprowadzonej modernizacji, majacych na celu
osiggniecie efektu energetycznego;

przeszkolenie zarzadcow obiektdéw oraz innych wybranych przedstawicieli Miasta w zakresie
zarzadzania energig w obiektach oraz uzytkowania zainstalowanych urzadzen.
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Obowiazki Podmiotu Publicznego

— pozyskanie i rozliczenie dofinansowania UE na realizacje Projektu w ramach RPO Wt 2014-
2020;

— whniesienie wkfadu wtasnego w przedsiewziecie w rozumieniu ustawy o ppp;
e wkiad wiasny pieniezny: srodki pozyskane w ramach dofinansowania UE
e wkfad wiasny rzeczowy: m.in. audyty energetyczne, dokumentacja techniczna

posiadana przez Partnera Publicznego.

— petnienie obowigzkdw inwestora w rozumieniu Prawa budowlanego;

— zapfata naleznego wynagrodzenia partnerowi prywatnemu;

— realizowanie prawa kontroli zgodnie z ustawg o ppp, m.in. poprzez rozliczanie efektu
energetycznego Projektu.

Proponowany schemat wspotpracy stron w modelu ppp bedzie przedstawiat sie nastepujaco:

It
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GWARANCIA DOSTEPNOéé PRZEDMIOTU PPP (KARY UBMOWNE)
|
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- platnosé rozfozana w czasie trwanis umowy o ppp

"
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* €O NAIMNIE) CZESCIOWE SFINANSOWANIE
PRZEDSIEWZIECIA

*  ZAPROJEKTOWANIE W ZAKRESIE OKRESLONYM
W PFU

*  PRZEPROWADZENIE ROBOT BUDOWLANYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W DOXUMENTACIA

Projekt PROJEKTOWA N

*  ZARZADZANIE GOSPODARKA BUDYNKOW

*  UTRZYAMNIE TECHNICZNEI SPRAWNOSCI
ZMODERNIZOWANE) INFRASTRUKTURY |

«lermomodernizacfa budynkow
oswigtowych | budynkow ufytecznosci
publicenej Miasta Zgierza® URZADZEN

Szczegotowy podziat zadan oraz ustalenie zasad wspoétpracy pomiedzy Podmiotem Publicznym
i Partnerem Prywatnym zostang okreslone w SIWZ na podstawie ustalen poczynionych w toku

dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze w trakcie dialogu potencjali partnerzy prywatni w oparciu o swa
wiedze i dodwiadczenie, zaproponuja optymalne rozwigzania stuzgce realizacji Projektu w sposéb
najbardziej efektywny oraz ustalg wspodlnie z Podmiotem Publicznym optymalny podziat zadan

i ryzyk zwigzanych z Przedsiewzieciem.
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4. Mechanizm wynagrodzenia partnera prywatnego

Proponowany model wynagrodzenia partnera prywatnego zakltada, ie bedzie skfadato sie ono
z dwdch komponentow:

— wynagrodzenie za realizacje Etapu Inwestycyjnego
Wynagrodzenie za realizacje Etapu Inwestycyjnego obejmie taczny koszt projektowania,
robét budowlanych oraz koszty finansowania. Jego pfatno$¢ nastgpi po dokonaniu odbioru Etapu

Inwestycyjnego wedtug modelu i harmonogramu sptat okreslonego w trakcie procedury wyboru

partnera prywatnego.

— wynagrodzenie za realizacje Etapu Zarzadzania
Wynagrodzenie za realizacje Etapu Zarzadzania obejmie koszty zwigzane z zagwarantowaniem

przez partnera prywatnego dostepnosci przedmiotu parnerstwa.

Rozliczenie wynagrodzenie za realizacje etapu zarzadzania nastgpi poczawszy od dnia zakorfczenia
etapu inwestycyjnego i bedzie trwa¢ do dnia zakorczenia umowy o ppp na podstawie
wystawianych cyklicznie przez partnera prywatnego faktur wedtug harmonogramu ustalonego

w trakcie procedury wyboru partnera prywatnego.

Gwarancja dostepnosci przedmiotu partnerstwa

Oczekuje sie, ze Partner Prywatny udzieli Podmiotowi Publicznemu ,gwarancji” uzyskanych
oszczednosci w zuzyciu energii elektrycnej i cieplnej po przeprowadzonej termomodernizacji,
polegajagcej na corocznym rozliczaniu uzyskanego efektu energetycznego obliczonego
wg. metodologii obliczania oszczednosci okreslonej na etapie dialogu. Podmiotowi Publicznemu
bedzie przystugiwato prawo naliczenia kar umownych odpowiadajacych wysokosci nieuzyskanych

oszczednosci w stosunku do poziomu ,,zagwarantowanego” w ofercie Partnera Prywatnego.
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5. Planowany harmonogram wdrozenia i realizacji Projektu

ETAP PLANOWANY TERMIN
1 - WSZCZECIE PROCEDURY WYBORU PARTNERA PRYWATNEGO SIERPIEN 2015
2. PREKWALIFIKACJA WYKONAWCOW | PRZEPROWADZENIE DIALOGU WRZESIEN 2015 — MARZEC 2016
3. ZAPROSZENIE DO SKtADANIA OFERT KWIECIEN 2016
4. SKtADANIE | OCENA OFERT MAJ 2016

CZERWIEC 2015

5. ZAWARCIE UMOWY O PPP (NAJPOZNIE) DO KONCA ROKU
2016)

1. ETAP INWESTYCYJNY DO 1 WRZESNIA 2018

2. | ETAP ZARZADZANIA DO 31 GRUDNIA 2031

Zafqcznik:

1. Ankieta dla instytycji finansowych

Przemystaw Sianighewst
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