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&zanowni Paristwo,

Zarzqd Miasta Zgierza zakoriczyl prace zwiqzane z opracowaniem
koncepcji rewitalizacji doliny rzeki Bzury.

Jest to pierwsze opracowanie, kidre zostato dokonane w tym zakresie na
terenie naszego miasta. Zarzqd realizujgc zadania w zakresie polityki
przestrzennej wynikajqcej z przyjetego przez Rade Miasta Zgierza
LStudium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zgierza”, a tym samym majgc na celu tworzenie wtasciwych
warunkdw rozwoju, tj. utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalnej
gospodarki zasobami Srodowiska, ochrony walordw krajobrazowych,
ochrony warunkdw klimatycznych, a wigc generalnie zasad ekorozwoju

w planowaniu przestrzennym, przedstawia materiat planistyczno-fotogra-
ficzny wypetniajgcy luke w dotychczasowych dokonaniach planistycznych.
Dolina Bzury, omijana i przemilczana w opracowaniach planistycznych

i albumowych - zaistnieje. Mam nadzieje, Ze rozumiejgc potrzebe realizacji
programu rewitalizacji doliny Bzury wspdlnie urzeczywistnimy haslo:

»Zgierz - miastem nad rzekq”.

Doceniajgc uroki ziemi zgierskiej i dbajgc o bezposredni kontakt z pigknem
przyrody licze na wspaniate spotkania z mieszkaricami w zielonej dolinie
rzeki.

Z wymzami szacunku

Zbigniew Zapart

D

Prezydent Miasta Zgierza
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DZIEJE RZEKI

Jesli kropla powiedzialaby:
nie jestem potrzebna,
nie bytoby oceanu”
M. Quoist

Pierwsze zapisy o super fluvium Brura pochodza z 1241 roku, pézniej
rzeka zmieniala nazwe m.in. Brzura (1357r.), Bszura (1436 ), Mszura (1511 1),
Mssura (1520 r.), Mdzura (1527 1.).

Bzura jest lewym doplywem Wisly dtugosci 166 km majacym swoje Zrodia
w Lesie Lagiewnickim w Lodzi. Pierwszy strumiei wyplywa przy
ul. Strykowskiej, przeptywa réwnoleznikowo przez potudniowg czes¢
Lasu Lagiewnickiego tworzac szereg malowniczych stawow (Arturé-
wek). Na catym tym odcinku Bzura ptynie waska, gleboko weieta doling.
Pierwotna nazwa tego strumienia to Czerniec. Drugi strumien zasilajacy
Bzure bierze poczatek koto wsi Modrzew i przecina réwnoleznikowo
pénocna czesé lasu. W granice miasta Zgierza Bzura wplywa na Krzywiu
na teren réwninny na 200 m n.p.m. Od tego miejsca kieruje si¢ ku
zachodowi, zataczajac tuk skierowany wypukloécig ku péinocy. Granice
miasta opuszcza na 175 m n.p.m. pod Piaskowicami.

Obecnie Bzura zostala zamieniona w kanat éciekowy; wspéiczeénie udziat
wdd naturalnych w rzece wynosi 6,2 % w Zgierzu, reszte stanowig zrzuty
$ciekéw komunalnych i przemystowych. Na calej kontrolowanej diugosci
rzeki, zgodnie z perspektywicznym planem zagospodarowania, sktad
jej wod powinien spetniaé kryteria III klasy czystosci. Rzeczywista
jakoé¢ jednak odbiega od planowanej i we wszystkich punktach kontrol-
nych nie odpowiada normie zadnej klasy.

Dolina Bzury jest najwybitniejszym elementem rzezby Zgierza, rozcina
wysoczyzne w granicach miasta na czes¢ péinocng i potudniowa.
Goérne krawedzie doliny w centralnej i wschodniej czedci miasta ufor-
mowane sa na wysokosci 200 m n.p.m., a dno doliny w §rédmiesciu
znajduje sie na 180 m n.p.m. W dolinie uformowaly si¢ dwa poziomy
terasowe, zalewowy (denny) i nadzalewowy. Diugotrwata dzialalnos¢
gospodarcza i osadnicza spowodowala zatarcie ich pierwotnych zarysow.

Rzeka warunkowata procesy osadnicze i péZniejszy rozwoj przemysiowy.
W rolniczym etapie rozwoju Zgierza, gdy osadnictwo skupione bylo
w przydennej czescl doliny Bzury, stoki stanowily Zyzne zaplecze rolnicze.
Zgierz uformowat sie na terasach prawobrzeznej doliny Bzury.
Dopiero w dobie uprzemystowienia rozprzestrzenit si¢ na stoki i przy-
legte powierzchnie wysoczyznowe.

W XIX wieku Zgierz obok Kalisza byt najwigkszym oérodkiem przemystu
wiékienniczego, co byto scisle zwigzane z polozeniem Zgierza nad rzeka.
Lokalizacja pasa przemystu sukienniczego wzdluz dawnych ulic
Zegrzaniskiej i Blotnej (obecnie Dabrowskiego i Popieluszki) byla écisle
zwigzana z przebiegiem rzeki Bzury. Duze znaczenie zasobéw wody
w rozwoju miast podkreslil St. Staszic, piszac o polozeniu Lodzi i jej
okolic, iz jest ono ,,...szczegdlniejsze z wielu wzgledéw; znajduje si¢ z caty
okolicq pod obszernem i wyniostem wzgdrzem, z ktdrego niezliczone tryszczy
Zrodta. Tych zbieg wdd tatwo tak kierowany byé moze, iz prawie przy
kazdego fabrykanta mieszkaniu przebiegac mogq dla iego uzytku strumienie.”



O gospodarczym znaczeniu rzeki daje wyobrazenie liczba zbiornikéw
retencyjnych i urzadzen pietrzacych wode w liczbie 26 (w tym 10 dla
foluszy) na odcinku Bzury od Zrédet do Leczycy. Do dzi§ mozna spotkacd
slady niektérych tych obiektéw. Istnienie tych zbiornikéw oprécz funkeji
gospodarczych miato tez wplyw na krajobraz doliny Bzury, powodo-
waly zwigkszenie zasobéw wdéd aluwialnych, co objawiato si¢ zabagnie-
niem dolin. Taki krajobraz opisuje W. Surowiecki ,Jey brzegi, podobnie
w wigkszej czesci niskie, podmakajgc przez kilkanadcie mil szerokie rowniny
zamieniajg w nieuzyteczne trzesawiska i kepami zaroste brzegi... pominguwszy
inne, mtyn Tumski pod Leczycq zamienia sie w rozlegte bagna i strugi...
Z jego po czesci przyczyny w iesieni i na wiosng trzeba kotowac cate mile,
chege dojechaé do teczycy.”

W XIX wieku Bzura od stawu miejskiego do ul. Lédzkiej plynela dwoma
odnogami i wedtug danych z 1869 roku miata 12 stop szerokosci i 2 stopy
glebokosci, a podczas wezbrait do 8 stép glebokosci. Oprécz odcinka
wschodniego Bzura na calej dlugosci biegu przez Zgierz miala koryto
uregulowane, miejscami wzmocnione. Na mapach z 1910 r. poza grani-
cami miasta we wsi Piaskowice bieg rzeki ma charakter naturalny
z licznymi meandrami, o bardzo urozmaiconej linii brzegowej,
wyrysowany jest tez projekt regulacji tego odcinka. W latach miedzy-
wojennych $rédmiejski odcinek Bzury zostal zakryty. W 1926 roku
zostala przeprowadzona regulacja stawu przez ogrodnika z Glowna.
Staw i przylegly park staly sie odrodkiem 6wczesnego zycia towa-
rzyskiego.

Tak opisuje Bzure i jej doline w swoich wspomnieniach pan Antoni
Piaskowski mieszkaniec éwczesnej wsi Piaskowice: ,Na zachdd od
Zgierza, w bezposrednim jego sqsiedztwie, w widlach bagnistej ongis rzeki
Bzury i jej potudniowego doptywu -Strugi ,Wigkczyzna” zwanej dzis
Sokotdwkg rozsiadla si¢ przed laty wies Piaskowice. Jedno jest pewne - przed
laty byly to wielkie obszary lesne, bogate w sosng, Swierk, modrzew oraz
wiekowe deby. W lasach procz jeleni, saren i dzikdw pospolitym zwierzem byt
wilk. Najstarsi mieszkaricy Piaskowic i okolicznych wiosek wspominali
o wilczych watahach, atakujgcych w zimowej porze podroznych i ludzkie
obejscia.

Przy regulacji Bzury w okresie I wojny swiatowej wydobyto z torfowego
bagna kosci i czerep zubra lub tura oraz poteznych rozmiardw sczerniate pnie
debu. Wykopaliska te, stanowigce nie lada sensacje, zabrali Niemcy nadzo-
rujgcy regulacje rzeki. '

Jeszcze w latach mojej mtodosci towilismy w Bzurze i obroslej olszynami
Sokotéwce raki i ryby. Pospolitg rybg byly piskorze i kietbie. Trafiaty sie
i szczupaki, szczegdlnie gdy wezbrane wody wiosenne przerwaly stawidta
miejskiego stawu w Zgierzu. W nadbrzeznych bagnach nieuregulowanyej
Bzury gnieZdzily sie¢ ptaki wodne, szczegdlnie derkacze, bekasy, kurki wodne.
Po tgkach brodzity bociany w poszukiwaniu zeru. Przelotnie zatrzymywaty
sie dzikie kaczki i gesi. Czesto zablgdzity tu czaple i krzykliwe mewy czy
rybitwy. W okresie przelotdw wiosennych i ptasich goddw rojno i gwarno byto,
szczegdlnie w pogodne dni, ksiezycowe wieczory, w szuwarach i oparzeliskach.
Ten namigtny rozhowor dopetniat rechot zab, przejmujgce i budzqce groze
nawotywanie puciek, puszczykow czy séw oraz kojgcy spiew stowikdw.



Tak byto ongis, jeszcze w pierwszych latach XX wieku. Pierwsze ustqpity
czlowiekowi lasy i knieje. Z dawnych obszardw lesnych pozostaty skromne,
zdeptane i poprzerywane duktami lasy miejskie Krogulec i Chetmy oraz
resztki lasu zwanego Gaé, wykarczowanego przez Niemcdw w okresie I wojny
swiatowej. Uregulowanie rzeki Bzury zamienito nadbrzezne Iqki i bagna
przewaznie na uprawne poletka. Ptactwo wodne pozbawione warunkdéw
opuscito te strony. Reszty dokonat rozwijajqcy sie w Zgierzu przemyst.
Scieki przemystowe zatruly wody Bzury az do ujécia w Wisle. Wyginely ryby
i raki. Rzadko juz stychad w letnie noce rechot zab. Bociany przestaty odwie-
dzaé te strony. Opustoszaly pobliskie lasy. Zawita tu czasem plochliwa
sarenka lub lis ztodziej.”

Powrét do tego obrazu jest niemozliwy i nie o to chodzi, aby odtwa-
rzaé historyczny wizerunek Bzury, ale nada¢ jej nowy wymiar przystoso-
wany do wspélczesnych wymagari. Istnienie rzeki, stawu w krajobrazie
miasta powinno zastaé wykorzystane do stworzenia zielonego azylu dla
mieszkaficow miasta, miejsca spotkan towarzyskich, wizytéwki miasta
Zgierza. Niniejsze opracowanie stuzy temu celowi.
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Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi, L6dZ, 1998.




WSTEP

W dniu 1 lutego 1999 roku zawarta zostala umowa nr 3/99 pomiedzy
~Miastem Zgierz...” a ,Przedsiebiorstwem Zagospodarowania Miast
i Osiedli , TEREN"” Spéika z o.0. w Lodzi” na opracowanie ,Koncepcji
do programu rewitalizacji doliny rzeki Bzury w obrgbie granic admini-
stracyjnych miasta”, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza”.

Pod pojeciem rewitalizacja rozumie sig, w najogolniejszym ujeciu, przy-
wrécenie witalnosci, zywotnosci. W niniejszej ,Koncepcji ...”, ktora
posiada swoja specyfike ze wzgledu na wykonywanie jej przede wszyst-
kim w nurcie planowania urbanistycznego (a nie np. biologii, botaniki,
hydrografii, chemii itp.) rewitalizacje doliny Bzury traktuje sie jako
proces zmierzajacy do uzyskania warunkdéw, by dolina spetniata istot-
ne funkcje w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i regional-
nym systemie ekologicznym. Znajduje to swoje odzwierciedlenie
w umowie odwolujgcej sie do ustalen STUDIUM okreélajacych
polityke przestrzenng miasta.

Swego czasu dolina Bzury odgrywata kluczowa, zywotng role w zaopa-
trywaniu mieszkaficow powstajacego miasta w wode, energie oraz
budulec — drewno, gline, piasek. Nastepnie w procesie intensywnej
urbanizacji koryto rzeki zostalo zdegradowane do funkcji kanatu $cie-
kowego (prowadzacego wody nie odpowiadajace normom), ktéry
w czedei Srodmiejskiej musial byé nawet zakryty. Réwnoleznikowej osi
miasta, ktéra stanowi dolina, powinna by¢ nadana nalezyta ranga.
Ponadto uznaje sig, ze dolina rzeki jako regionalny korytarz ekologiczny
powinna mie¢ zapewnione wiasciwe warunki funkcjonowania, na calym
swym przebiegu tj. od Zrédel Bzury w Lodzi do jej ujscia (do Wisty)
w rejonie Wyszogrodu.



ROLA DOLINY BZURY W POLITYCE PRZESTRZENNE)J
ZGIERZA OKRESLONEJ W ,,STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA"

1.

Rada Miasta Zgierza podjeta Uchwate Nr XLV1/376/98 w dniu
5 czerwca 1998 roku w sprawie przyjecia ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zgierza”
stwierdzajac, ze ,Okresla sie zasady polityki przestrzennej Miasta
Zgierza zawarte w »Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta Zgierza«, a skladajagcym sie
z tekstu i rysunkéw sporzadzonych na mapach w skali 1:5000 doty-
czacych polityki przestrzennej w zakresie: ochrony i ksztattowania
srodowiska, przeksztatcen ukladu komunikacyjnego, wyposazenia
w infrastrukture techniczng, kierunkéw zagospodarowania i instru-
mentalizacji polityki przestrzennej.

W konsekwencji ,STUDIUM” stanowi dokument strategicznej
polityki miasta zwiazanej z jego rozwojem, giownie dotyczacej
zagospodarowania przestrzeni miejskiej.

. ,STUDIUM” zostalo wykonane zgodnie z ustawg o zagospodarowa-

niu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz.U.
Nr 15, z 1999r. poz. 139), ktéra w artykule 6. ust. 1 stwierdza, ze
W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy
podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarun-
kowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej ,STUDIUM”. Stosowna uchwala Rady Miasta
Nr XXIX/239/97 zostala podjeta w dniu 27 stycznia 1997 roku.

. ,,STUDIUM" zostalo opracowane przez zespol autorski pod kierun-

kiem generalnego projektanta mgr Kazimierza Balda w Przedsigbior-
stwie Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Spétka z o.o.
w Lodzi.

W okreslonej w ,,STUDIUM” polityce przestrzennej poczesne miejsce
zajmuja problemy zwiazane z doling rzeki Bzury a szczegOlnie
dotyczace:

e okreslenia barier i sytuacji konfliktowych w stanie zagospodaro-
wania miasta i funkcjonowaniu wielkoprzestrzennych ukladow
przyrodniczych, do ktorych zalicza sie takze korytarz Bzury,

o okreélenia funkcji wielkoprzestrzennych ukladéw przyrodniczych
zwiazanych nie tylko z samym miastem ale takze i z regionem 16dz-
kim, a w tym przede wszystkim podkreslenie roli korytarza
ekologicznego Bzury,

e wskazania na koniecznoéé restrukturyzacji i rewitalizacji obszaru
tozsamosci miasta, Stary Rynek — ulica Dluga — Plac Kiliriskiego,
ktéry przecina zakryty kanat Bzury,

o okreglenia generalnej polityki przestrzennej dotyczacej polepszenia
funkcjonowania struktur zainwestowania miejskiego bezposrednio
zwigzanych z korytarzem Bzury, ograniczenia skazenia Srodowiska
w centralnym rejonie miasta, w tym rejon Parku Miejskiego,
polepszenia standardu uzbrojenia komunalnego miasta,
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* powigzania systemem kanalizacyjnym lédzkich Lagiewnik z sys-
temem kanalizacyjnym Zgierza w celu ograniczenia skazenia
Bzury w jej gérnym odcinku, tj. przed jej wlotem w granice admi-
nistracyjne miasta (wschodnia granica Zgierza).

MIEJSCE DOLINY BZURY W STRUKTURZE FUNKCJO-
NALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA, POWIAZANIA
Z TERENAMI OTACZAJACYMI

. Stan, wydzielenie charakterystycznych odcinkéw doliny

1. Dolina Bzury zajmuje eksponowane miejsce nie tylko w strukturze
przyrodniczej miasta, ale takze w jego aktualnej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej.

Koryto rzeki przebiega przez miasto na odcinku okolo 10 km
w ukladzie réwnoleznikowym (od poludniowo-wschodniej granicy
miasta do granicy poludniowo-zachodniej) z pewnym odchyleniem
w kierunku péinocnym, w czesci Srédmiejskiej. W odcinku wschodnim
rzeka jest nieuregulowana, dolina dosy¢ szeroka, silnie podmokia,
dalej koryto uregulowane z umocnionym brzegiem.

Od toréw PKP do stawu w Parku Miejskim i nieco dalej do zakrycia
rzeki jej brzegi umocnione sa ptytami betonowymi. Ponizej ZPB
»Boruta” az do granicy miasta brzegi koryta sa umocnione kamie-
niami i faszyna. Glebokosé wody w rzece 0,5 — 1 m, szeroko$¢ 3 m.
Naturalne przeplywy wody sa niewielkie. Tereny podmokie wyste-
puja w terasie zalewowej Bzury. Z jej doling Iaczy sie szereg dolinek
bocznych z niewielka iloscig wod.

Dolina Bzury jest widocznym elementem rzeZzby terenu Zgierza,
rozcinajgc wysoczyzng w granicach miasta na czes¢ pétnocng i polu-
dniowag.

Goérne krawedzie doliny w centralnej i wschodniej czeSci miasta
polozone s3 na wysokosci 200 m n.p.m., dno doliny w §rédmiesciu
na poziomie 180 m n.p.m., a opuszczajgc Zgierz (po zachodniej
stronie miasta) rzeka przeptywa na poziomie 175 m n.p.m.

2. W uktadzie strukturalnym miasta zwigzanym bezposrednio z kory-
tem Bzury wyrézni¢ mozna kilka odcinkéw charakteryzujgcych sie
odmiennoscia form uzytkowania samej doliny oraz przylegtych
terenéw. Wydzielono: '

] ODCINEK WSCHODNI

wzdluz wschodniej granicy miasta i zachodniej granicy Lodzi do toréw
PKP. 53 to tereny niezabudowane strefy przydennej, podmokle,
z zielenig legowa zachowujgca najwiecej naturalnych cech srodowiska
przyrodniczego.

Widoczne sa jednak procesy urbanizacyjne od strony zachodniej, coraz
bardziej wkraczajace w rejon doliny. 53 to zespoly zabudowy jednoro-
dzinnej Chelmy - Kasztanowa, Chelmy - Akacjowa, Krzywie, Zegrzanki.
Zgodnie z ustaleniami ,,STUDIUM” Zegrzanki i Chelmy-Akacjowa
wymagaja ustalenia zasad zabudowy oraz programu sanacji. Uzbroje-
nie komunalne jest istotnym warunkiem dopelnienia zabudowy w rejonie
Krzywia, Chelmy-Kasztanowa, jak i elementem programu sanacji.
Doline przecina (tuz przy wschodniej granicy miasta) jedna z podsta-
wowych arterii drogowych Zgierza, ulica Dluga.
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] ODCINEK POENOCNY

od rozgalezienia tor6w PKP w kierunku Kutna i Lowicza do stawu
w Parku Miejskim wlacznie. 53 to tereny strefy przydennej o zréznico-
wanych formach uzytkowania terenu samej doliny, jak i rejonéw bez-
posrednio przyleglych: zieleni urzadzonej (Parku Miejskiego, ogrédkow
dzialkowych, cmentarza), szpitala, struktur zabudowy przemystowej,
oraz zabudowy mieszkaniowej.

Dolina przebiega réwnolegle do ulicy Diugiej i rejonu Nowego Miasta.
Jest to obszar rejonu érédmiejskiego, wielofunkcyjnego, ktérego zwigzki
z podstawowym obszarem rekreacyjnym w czgsci srodkowej miasta
(Park Miejski) sg bliskie i najistotniejsze. Jest to rownoczesnie obszar
szeregu sytuacji konfliktowych dla prawidlowego funkcjonowania
doliny Bzury.

Calosé terenéw i zabudowy przylegajacej do koryta rzeki wymaga
modernizacji, porzadkowania oraz ograniczenia ogdlnego poziomu
skazenia srodowiska;

[] ODCINEK SRODKOWY

to zakryty kanal Bzury, przebiegajacy przez centralng czes¢ miasta od
stawu w Parku Miejskim prostopadle do ulicy Dlugiej az do ulicy Armii
Krajowej.

Przebieg kanalu zwiazany jest z zespolem Stare Miasto - ulica Diuga -
Plac Kilifiskiego, tj. z obecnym centrum miasta z zespolami nowopow-
stalych ustug. '

Dzialania inwestycyjne (szczegolnie komunikacyjne) i wzgledy sanitarne
przesadzily swego czasu o zasadnodci przykrycia koryta rzeki, co
jednoczesnie przerwalo lub znacznie zawezilo korytarz ekologiczny
zwiazany z doling Bzury oraz pogorszylo warunki przewietrzania
miasta.

Caloé¢ obszaru zwigzanego z kanalem wymaga porzadkowania, zgodnie
réwniez z ustaleniami opracowania dotyczacego ulicy Diugiej, ktére
zostalo przyjete przez Rade Miasta Zgierza.

L] ODCINEK POLUDNIOWY

od trasy E75 do ulicy Aleksandrowskiej. Jest to fragment znacznie
zabudowany, szczegélnie od strony poludniowej zabudowa o charak-
terze przemyslowym, komunalnym, mieszkaniowym. Dolina jest
wyraznie zawezona poprzez zabudowe substandardowa zespolow
Piaskowice, émiechowskiego, obrzezy Starego Miasta, ktére przewi-
dziane sa w ,STUDIUM” do przebudowy, podobnie jak i poprzez
kompleks ustugowy w rejonie trasy E75.

W sasiedztwie doliny znajduje sie czes$é uksztaltowanych struktur
miejskich zwigzanych z ,Borutg” i , Sokotowska”.

Calo$¢ stanowi jednak bardzo newralgiczny odcinek doliny.

] ODCINEK ZACHODNI

od ulicy Aleksandrowskiej do zachodniej granicy miasta. Obudowany
jest od pdélmocy (w rejonie wschodnim) substandardowa zabudowa
zespotu ,Wiosny Lud6éw” oraz zespolem przemystowym ,Krogulec”.
Od strony zachodniej jest wolny od ucigzliwej zabudowy 1 otoczony
terenami rolnymi wraz ze zbiorowiskami Iagkowo-leénymi o atrakcyj-
nym krajobrazie.

Rejon zespolu ,Wiosny Ludéw” moze podlegac radykalnej przebudowie
w przypadku realizacji duzych zalozel komunikacyjnych w postaci
trasy S14.
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2. Zalozenia przyszitosciowe

Zgodnie z przyjetymi w ,STUDIUM” kierunkami zagospodarowania
przestrzennego:

% dolina rzeki Bzury uznana jest za Regionalny Korytarz Ekologiczny.
Stanowi obecnie element struktury miasta o réznym stopniu uporzad-
kowania, w czesci zazieleniony (w réznej formie), w czesci zabudo-
wany, wymagajacy przeksztalceni, przebudowy oraz okreélenia
wiadciwych form uzytkowania w celu:

¢ uzyskania odpowiednich cech terenu o istotnym znaczeniu ekolo-
gicznym w skali miejskiej i ponadlokalnej (w tym funkcji ciggu
wentylacyjnego miasta),

¢ uzyskania mozliwosci pelnienia funkcji reprezentacyjnego bulwaru
miejskiego o charakterze rekreacyjno-spacerowym,

e umozliwienia wytworzenia z fragmentu doliny i koryta rzeki atrak-
cyjnego akcentu w obszarze centralnym miasta,

Cata dolina rzeki Bzury uznana zostala w ,,STUDIUM"” za wyr6zniony
obszar w lokalnej polityce przestrzennej wymagajacy opracowania
w celu jej rewitalizacji ze szczegblnym uwzglednieniem srodmiejskiego
przebiegu;

% tereny bezposrednio zwigzane z doling rzeki Bzury beda (w réznym
stopniu) podlega¢ przeksztalceniom, a gléwnie w zakresie:

* komunalnego uzbrojenia. W ,STUDIUM"” komunalnemu uzbroje-
niu terenéw i obiektéw nadano bardzo duza range, podkreslajac,
ze jest to jeden z podstawowych warunkoéw podniesienia poziomu
cywilizacyjnego miasta, warunkéw zycia mieszkanicow, ochrony
§rodowiska, warunkéw rozwoju i promocji miasta;

e zmiany formy uzytkowania i zagospodarowania niektérych
terendw, a uznanych gtéwnie za:

- elementy polityki przestrzennej panistwa (droga ekspresowa 5-14
w wyréznionym poludniowym odcinku doliny),

- elementy polityki przestrzennej wojewdédztwa (zachodni fragment
drogi regionalnej w Zgierzu — poludniowy odcinek doliny),

- obszary szczegolnie wazne dla strategii rozwoju miasta (,, Lokalna
Strefa Ekonomiczna” graniczgca z zachodnim odcinkiem doliny,
~Miejska Strefa Komunalna i Kompleksu , Boruta”” w poludnio-
wym odcinku, , Program Stary Rynek — ulica Dluga — Plac Kilifi-
skiego”, centralny odcinek doliny, , Przemystowy Obszar Proble-
mowy” odcinek srodkowy).

Zmiany te polega¢ maja na wprowadzeniu nowych elementéw kubatu-
rowych, uzbrojenia komunalnego i komunikacyjnego, stworzenia atrak-
cyjnych elementéw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,
poprawy funkcjonowania miasta.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU, WALO-
ROW | ZAGROZEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Warunki fizjograficzne, przyrodnicze i naturalne walory
krajobrazowe

Uksztattowanie powierzchni

Obszar administracyjny Zgierza w podziale na regiony fizjograficzne
przeprowadzonym przez J. Kondrackiego polozony jest na pograniczu
dwéch mezoregionéw: Wysoczyzny Laskiej i Wzniesieri Lodzkich.
Obszary te naleza do jednostek wyzszego rzedu: makroregionu Niziny
Potudniowopolskiej i makroregionu Wzniesieri Poludniowomazowieckich.
Te z kolei obejmuje swoim zasiggiem region Nizin Srodkowopolskich.
Klasyfikacja ta wynika z uksztaltowania powierzchni oraz stosunkéw
wysokosciowych wystepujacych na obszarze Zgierza.

Najwybitniejszym elementem rzeZby Zgierza jest réwnoleznikowa
dolina Bzury, rozcinajgca wysoczyzne plejstoceriska, na ktérej polozone
jest miasto, na cze$¢ péinocng i potudniowa. Gérne granice krawedzi
doliny w centralnej i wschodniej czgsci miasta uformowane sa na
wysokosci rzedu 200 m n.p.m., srédmiejskie dno doliny polozone jest
na wysokosci 180 m n.p.m., a dno doliny Bzury w zachodniej czeéci
miasta polozone jest na wysokosci 175 m n.p.m.

Konkludujac, w obrebie granic administracyjnych Zgierza obejmujacych
blisko 10 kilometrowy odcinek rzeki, dno jej doliny opada w kierunku
zachodnim o 25 m, dajgc w ten sposéb spadek podiuzny rzedu 2,5%oc
- typowy dla rzek nizinnych. Uzyskana wartoé¢ wskazuje na zmniej-
szenie si¢ spadku dna doliny Bzury w obregbie Zgierza, poniewaz ana-
logiczna warto$¢ dla gérnego odcinka rzeki do trasy Zgierz-Strykow
wynosil 7%.. Oznacza to w praktyce wyhamowanie proceséw erozyj-
nych Bzury.

Péinocna cze$é miasta od Rudunek do Proboszczewic polozona jest na
wysoczyznie, ktérej maksymalna wysokos¢ siega 212,7 m n.p.m. (rejon
ul. Bocznej). Stoki tej wysoczyzny porozcinane sg palczastymi ukladami
niecek i dolin denudacyjnych, nawigzujacych do doliny rzeki Dzierza-
zny, ktéra za posrednictwem wymienionych form przejmuje splyw
powierzchniowy i odwadnia obszar nalezacy do pélnocnego skraju
miasta. Obszar Zgierza na poludnie od Bzury uksztaltowal sie na nieco
nizszej wysoczyZnie (wysoko$¢ maksymalna 211 m n.p.m. — rejon
ul. Kasztanowej), opadajacej ku dolinie Bzury i drugorzednym nachyleniu
na zachéd. Powierzchnia wysoczyznowa urozmaicona jest rozlegtymi
obnizeniami dolinnymi, ktére od osiedla Kurak biegna ku wschodowi
i ku péinocnemu-zachodowi, gdzie nawigzuja do doliny Bzury.

W obrebie doliny, w wyniku akumulacyjnej dzialalnosci rzeki uformo-
waly sie dwa poziomy terasowe: zalewowy (denny) i nadzalewowy.
Terasa zalewowa wyniesiona jest 0,5 — 2,0 m nad poziom rzeki i posia-
da prawie plaska powierzchnige. W rejonie Srédmiescia j jej plerwotna
powierzchnia podniesiona zostata nasypami, ktérych migzszos¢ lokal-
nie przekracza 2,0 m. Natomiast we wschodniej czgsci dolina jest pod-
mokla i zatorfiona. Terasa nadzalewowa wystepuje po obu stronach
rzeki i wyniesiona jest od 2,0 — 5,0 m nad poziom rzeki.
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Charakteryzuje si¢ powierzchnia plaskg, o nachyleniach maksymalnych
do 2 %. Jednak na skutek rozwoju osadnictwa i dlugotrwatej dziatal-
nosci gospodarczej zarysy pierwotne teras ulegly zatarciu i w krajobra-
zie miejskim sa niemal niewidoczne.

Walory

Przedstawione powyzej warunki fizjograficzne rzutuja na walory
krajobrazowe. Najwyzsze obszary w Zgierzu znajduja sie w poludnio-
wo-wschodniej oraz péinocnej czesci miasta (za torami PKP). Réznica
wysokosci miedzy najwyzszym, a najnizszym punktem w Zgierzu wy-
nosi 37,7 m. Takie wartoéci wysokosci wzglednych nie sa wprawdzie
imponujgce, ale w skali miasta stanowia lokalne urozmaicenie, podkreslone
dodatkowo wspomnianymi ukladami niecek i dolin denudacyjnych.

Roslinnos¢

W obecnej szacie roédlinnej Zgierza mozna wyrdzni¢ dwie grupy
zbiorowisk roélinnych, réznigce si¢ stopniem ingerencji cztowieka, a mia-
nowicie zbiorowiska zantropogenizowane, do ktérych zaliczono lasy
ilgki — grupa ta ma charakter zblizony do naturalnych zespoléw roslin-
nych. Druga grupa to zbiorowiska antropogeniczne, kiére zostaly
sztucznie wprowadzone przez czlowieka lub utworzyly sie samorzutnie
na siedliskach silnie zdewastowanych.

Dla doliny Bzury, stanowigcej podmiot niniejszego opracowania natu-
ralne byty zespoly olchowo-topolowe i olchowo-jesionowe, a w czesci
wschodniej réwniez olsy. Zbiorowiska te zostaly prawie doszczetnie
wytrzebione, a o ich istnieniu §wiadczy¢ moga jedynie pojedyncze
stare olchy, topole i jesiony zachowane m.in. w Parku Kosciuszki
i w centrum miasta. Obecnie w dolinie Bzury, przede wszystkim w jej
wschodniej czesci, wystepuja zbiorowiska lgkowe, ktére ze wzgledu na
swa specyfike w wigkszym stopniu niz lasy zatracily swéj naturalnych
charakter. 53 to przewaznie przeksztalcone legi i Iaki pobagienne z ure-
gulowanymi stosunkami wodnymi, podlegajace stalym zabiegom agro-
technicznym. Réwniez w tej czeéci doliny wystepuja zadrzewienia
legowe reprezentowane giéwnie przez olsze czarng, w wieku ok.
30-40 lat. Powierzchnia zbiorowisk lagkowych, typowych dla Bzury,
stanowi kilka procent powierzchni miasta i ulega cigglemu zmniejszaniu
na korzyéé pol, sadéw, ogrodéw lub przeznaczeni pod zabudowe. Dno
doliny Bzury stanowi takze lokalizacje kilku zorganizowanych ogrédkéw
dziatkowych.

W zadrzewieniach przyulicznych towarzyszacych rzece wystepuja
gléwnie klony, topole, kasztanowce i brzozy.

Szata roélinna jako biotyczny skiadnik srodowiska przyrodniczego nie
stanowi w warunkach Zgierza elementu zasadniczo réznicujacego
i warunkujacego polityke przestrzenng w miescie. Podstawowa biotyczna
barierg dla urbanizacji stanowig trzy duze kompleksy laséw miejskich
(Krogulec, Pod Dabréwkami i Chelmy). Ich wystepowanie jednak nie
obejmuje samej doliny Bzury, gdyz jest charakterystyczne dla partii
wysoczyznowych miasta.

Przeciwdziafanie:

e rekonstrukcja zbiorowisk roélinnych,

® obszary poza zabudowaniami wskazane pod uzytki zielone,

* nie wskazane zadrzewianie i zalesianie, gdyz powodowaloby one
stagnacje powietrza i utrzymywanie wilgoci.
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Gleby

W granicach administracyjnych Zgierza wystepuja cztery typy gleb:
brunatne kwasne i wylugowane, pseudobielicowe, czarne ziemie zde-
gradowane oraz gleby hydrogeniczne. Ostatnie dwie z wymienionych
grup sa charakterystyczne dla doliny Bzury.

Czarne ziemie zdegradowane zdecydowanie dominujag w dolinie
Bzury. Powstaja one przy udziale rodlinnoéci tgkowej, rzadziej lesnej,
zwykle przy znacznym uwilgotnieniu. W dnie doliny Bzury wytworzyly
si¢ one na piaskach muikowatych. Z rolniczego punktu widzenia
wartos¢ czarnych ziem zdegradowanych miesci si¢ w bardzo szerokich
granicach i zalezy m.in. od skladu mechanicznego i od stopnia degra-
daciji.

Na obszarze Zgierza ten typ gleb zaliczany jest do osmiu kompleksow
rolniczej przydatnosci, od dobrych (pszennego wadliwego) do stabych
(zbozowo-pastewny slaby). Gleby hydrogeniczne zajmujg mniejsze
powierzchnie gléwnie we wschodniej czesci dna doliny Bzury.
Wytworzyly sie one na osadach organicznych, torfach i namutach tor-
fiastych przy wspéludziale roslinnosci takowej lub lesnej typu olsu czy
lasu tegowego. Ich przydatnosé rolnicza zalezy przede wszystkim od
stosunkéw wodno-powietrznych. Obecnie na glebach hydrogenicznych
znajduja si¢ przede wszystkim lgki i pastwiska.

ZagrozZenia:

e zmiany procesow glebowych i parametréw mechaniczno-chemicz-
nych gleb poprzez wapniowanie, gieboka orke, budownictwo, dzia-
talnos¢ przemystowa czlowieka (zanieczyszczenie woéd i powietrza).

Intensywnos¢ tych zmian i ich kierunkéw zalezed bedzie gtéwnie od
rozsadnej gospodarki czlowieka.

Przeciwdzialanie:
¢ umiarkowane stosowanie nawozow sztucznych,

e kategoryczny zakaz odprowadzania zanieczyszczen stalych jak i ptyn-
nych do gruntu.

2. Warunki hydrologiczno-geologiczne
Geologia

W budowie geologicznej Zgierza, podobnie jak w catej Polsce Srodkowrej,
uczestnicza utwory mezozoiczne (jura, kreda) pochodzenia morskiego,
trzeciorzedowe powstale w warunkach sedymentacji ladowej oraz
czwartorzedowe zdeponowane podczas zlodowaceri, a takze pdZniej-
szych przeksztalceni rzecznych i eolicznych. Jednak na obecny wyglad
obszaru Zgierza, polozenie przypowierzchniowych wod podziemnych,
gleby i szate roslinng najwigkszy wplyw majg utwory powierzchniowe
pochodzenia czwartorzedowego. Sg to utwory zwigzane z okresem
zlodowacenia $rodkowopolskiego, a konkretnie jego stadium odrzan-
skiego (glina zwalowa ciemnoszara, piaski i zwiry wodnolodowcowe)
oraz stadium warciariskiego (glina zwalowa brazowa oraz piaski i zwi-
ry wodnolodowcowe zwigzane z ostatnim postojem ladolodu na tym
obszarze). Osady akumulowane przez ladoldd sprzyjaja utrzymywaniu
sie w nich horyzontu wodonosnego, dostepnego do wykorzystania przy
pomocy cembrowanych studni. Dla dna doliny Bzury najbardziej cha-
rakterystyczne sa piaski i muly terasy dennej wyscielajace tereny
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przykorytowe rzeki. Utwory te osiaggajg migzszo$¢ okoto 10 m i sprzy-
jaja plytkiemu zaleganiu zwierciadla wéd podziemnych. Wymierng
konsekwencjg budowy geologicznej sa sprzyjajgce warunki do pozyski-
wania surowcéw budowlanych, giéwnie gliny do wyrobu cegly oraz
piaskéw i zwiréw — Piaskowice.

Hydrologia
Wody powierzchniowe

Bzura stanowigca hydrograficzng o$ miasta wyptywa z Lasu Lagiew-
nickiego na wysokosci ok. 235 m n.p.m. z piaskéw i zwiréw plejstocen-
skich w postaci dwéch ramion Zrédlowych. Potudniowe ramig Bzury
(Czerniec) ma dlugosé w granicach Lodzi ok. 6 km, zas ramie¢ péinocne
(Lagiewniczanka) okoto 3,6 km. Ramiona te lacza sie przy wschodniej
granicy Zgierza, przy czym w czasie dlugotrwalego braku opadéw
atmosferycznych péinocne ramie — Lagiewniczanka jest suche.

Bzura po przeplynieciu ok. 4 km osigga od strony potudniowo-wschod-
niej obszar administracyjny Zgierza. Poczatkowo plynie ona korytem
nieuregulowanym i towarzysza jej tereny silnie podmokie. Dalej koryto
jest uregulowane i wyprostowane, a brzegi umocnione. Odcinek rzeki
od tor6w PKP do Stawu Miejskiego przy ul. Barlickiego ma brzegi
umocnione plytami betonowymi. Po opuszczeniu Stawu Miejskiego
Bzura prowadzi swe wody podziemnym kanatem (2,0 x 1,4 m) pod ulica-
mi: Diuga, 3 Maja i Armii Krajowej, po czym ponownie wyplywa na po-
wierzchnie. Nastepnie na odcinku ponizej ZPB , Boruta” az do zachod-
niej granicy miasta plynie korytem, ktérego brzegi sa umocnione
kamieniami i faszyna. Liczac od miejsca wptywu Bzury w granice Zgierza
w Krzywiu do miejsca opuszczenia miasta przez rzeke pod Piaskowi-
cami liczy ona 10 km. Bzura w swych odcinkach Zrédlowych plynie w
waskich, gteboko wcietych dolinach. Przeplywy naturalne obu strumieni
Zrédlowych Bzury sa mate i wynosza odpowiednio: okoto 15,0 i 10,0
dm?®/s™. Glebokoéé Bzury wynosi okoto 0,5-1 m, za$ wielkosci przepty-
wow sa bardzo zmienne, szczegdlnie ponizej zaktadéw , Boruta”. Sza-
cuje sie, ze w przeplywie Bzury w Zgierzu udzial wéd naturalnych wyno-
si okolo 6,2%. Swiadczy to o silnym zrzucie zanieczyszczen do rzeki.

Do scharakteryzowania poziomu zanieczyszczenia Bzury postuzy¢ moga
wyniki badari i pomiaréw czystosci wéd przeprowadzone w profilach
pomiarowych na Krzywiu (gdzie Bzura wptywa w granice Zgierza) oraz
w Aniolowie (w ktérym Bzura opuszcza Zgierz). Dzieki takiemu poto-
zeniu profili pomiarowych okresli¢ mozna tadunek zanieczyszczen
wnoszonych przez Bzure do Zgierza oraz w chwili opuszczania miasta
przez rzeke (wykresy na str. 18).

Na catej kontrolowanej dtugosci rzeki, zgodnie z planem zagospodaro-
wania, sklad wéd Bzury powinien spelnia¢ kryteria IIT klasy czystosci.
Rzeczywista jakos¢ odbiega jednak od planowanego zaréwno w punk-
cie kontrolnym w Krzywiu jak i w Aniolowie. W gérnym biegu rzeki
(posterunek w Krzywiu), o pozaklasowym charakterze wody przesa-
dzily azotyny i fosfor ogélny. Na dalszym odcinku skfad rzeki kszta-
ltowal sie pod wplywem $ciekéw odprowadzanych poprzez Miejska
Oczyszczalnig Sciekéw w Zgierzu (Scieki miejskie i écieki z ZPB , Boruta”).
Po przejeciu tadunku zanieczyszczed, stezenia wyzsze od wymaganych
przyjmowaly wskazniki ze wszystkich grup zanieczyszczen (substancje
organiczne, miano Coli, zawiesiny itd.).
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Jednak po przeanalizowaniu stezefi wskaZnikéw tlenochtonnych
w posterunku Bzura-Aniotéw w ujeciu dynamicznym, rysuje si¢ wyrazna
tendencja korzystnych zmian zachodzacych w jakosci wody. Urucho-
mienie w 1996 . Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw dla miasta Zgierza i ZPB
,Boruta” spowodowalo systematyczne obnizanie sie niektérych wskaz-
nikéw (OWO, substancje rozpuszczone, zasadowos¢, fosfor ogdlny,
zelazo, fenole), a w przypadku innych w roku 1997 uzyskano stezenia
najkorzystniejsze z calego okresu czteroletniego. Wymienic tu nalezy
BZT,, CHZT-MN, CHZT-Cr, chlorki, twardos¢, Ca, K, NH,, Nug_, Zn, Cu,
Pb. Pomimo zakwalifikowania Bzury na odcinku miasta do rzek niosgcych
wody nie odpowiadajace normom, uznano ja za srednio zanieczyszczong
w grupie rzek pozaklasowych. Dopiero Bzura ponizej Zgierza miesci
sie¢ w kategoriach rzek bardzo zanieczyszczonych. Uzupelnieniem
powyzszych informaciji jest fakt, iz Zrédlowy odcinek Bzury (posterunek
pomiarowy przy ul. Wycieczkowej), jako jeden z czterech w wytypo-
wanych do badanii 23 profili pomiarowych spelnial przewidziana
docelowg klase czystosci. Nalezal on jednoczesnie do jednych z najczy-
Sciejszych odcinkéw rzek, gdyz jego wody kwalifikowaly sig general-
nie do II klasy czystosci, a pod wzgledem zanieczyszczen zawiesinami
nawet do klasy L.

W obrebie zgierskiego odcinka Bzury znajduje sie¢ réwniez klika
stawéw, z ktérych nalezy wymienié: Staw Miejski potozony przy ul. Bar-
lickiego, Stawy Majewskiego i grupe stawéw na pdinoc od osiedla
Pietrusinskiego. Zbiorniki te lezg w obrgbie terasy zalewowej Bzury,
a ich poziom wody zwigzany jest z wahaniami stanu wody w rzece.
Najwiekszy ze stawoéw, Staw Miejski (ok. 3,75 ha) utworzony zostal
dzigki jazowi zastawkowemu h = 2,0 m, b = 3 x 1,55 m, ktéry pietrzy
wody wypelniajace niecke stawu. Zbiornik ten jest silnie zanieczyszczony
przez namutly i piaski niesione korytem rzeki z gérnej czesci zlewni rzeki
Bzury.

Wody gruntowe

Wody gruntowe wystepujace w dolinie Bzury mozna podzieli¢ na wody
wystepujace w obrebie terasy zalewowej oraz w obrebie den dolin
bocznych. Wody te wystepuja plytko — ponizej 1,0 m i pozostaja
w Scistym zwigzku hydraulicznym z ciekami. Warstwa wodonosng wéd
terasy zalewowej sg torfy, namuly i piaski luZne, zas wéd den dolin
bocznych piaski plejstoceriskie. Konsekwencja plytkiego zalegania
poziomu wéd gruntowych doliny Bzury jest ich bardzo silne zanieczysz-
czenie bakteriologiczne eliminujgce wykorzystanie ich nawet dla potrzeb
gospodarczych.

Zagrozenia dla warunkow hydrologiczno-geologicznych:

Podsumowujac powyzsze rozwazania nalezy wskazaé gléwne zagrozenia
wplywajace na warunki sanitarno-zdrowotne w obrebie doliny Bzury,
sa to:

® okresowe wylewy Bzury w czasie roztopéw wiosennych. Problem
ten dotyczy jednak tylko odcinka Bzury polozonego na poludnie od
ul. Dlugiej, a wylewy ograniczajg si¢ wowczas do terasy zalewowej
(strefa przykorytowa Bzury),

¢ duzy stopien zagrozen zanieczyszczeniem wod podziemnych, na sku-
tek kontaktu hydraulicznego wéd czwartorzedowych i kredowych
oraz stabego stopnia ostonigcia poziomu wodono$nego utworami
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o stabej przepuszczalnosci (brak izolacji <10m, lub izolacja czgsciowa
10-40 m). Zagrozenie infiltracji z powierzchni zanieczyszczefi do wod
podziemnych szczegdlnie istotne ze wzgledu na ujecia wody i Giéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych objety najwyzsza ochrong,

e niski poziom zalegania wéd gruntowych, wplywajacy na ich znaczny
stopiei zanieczyszczenia, a takze na niekorzystne warunki dla
budownictwa (posadowienie budynkéw),

e zanieczyszczenie rzeki Bzury. Pomimo tendencji zmniejszania zwigz-
kéw toksycznych w wodach Bzury nadal nie klasyfikuje si¢ ona
w zadnej z trzech Kklas czystosci,

e wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych powodujacych redukgje
infiltracji wéd opadowych i wzrost wartoéci przeplywéw kulmina-

cyjnych.

Przeciwdzialanie zagrozeniom:
e systematyczna likwidacja dotéw chionnych i uszczelnianie szamb,

* pelna kanalizacja wschodniej czgsci doliny Bzury,

* budowa po obu stronach brzegu Bzury kolektora zbierajacego zanie-
czyszczenia plynne z terenéw o zwartej zabudowie, jak réwniez
z obiektéw ,rozproszonych” znajdujacych si¢ w poblizu linii
przebiegu kolektora,

 skierowaniu $ciekéw do istniejacych oczyszczalni,

* zakaz lokalizacji inwestycji odprowadzajacych zanieczyszczenia do
wod powierzchniowych i gleb,

e rozwigzanie problemu osadnikéw Boruty, np. poprzez metode
naturalizacji technicznych,

e rygorystyczny zakaz bezpoéredniego odprowadzania Sciekéw
i nieczystosci do wod powierzchniowych i gruntu,

e zakaz lokalizacji wysypisk i inwestycji ucigzliwych (osadniki itp.)
w dnie rzeki.

Walory

Poprawiajacy sie stan wody w Bzurze, na co szczeg6lny wplyw miato
oddanie Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w 1996r. obstugujacej scieki
miejskie oraz $cieki z ZPB ,Boruta”, a takze spadek intensywnosci
produkcji w sektorze wiékienniczym.

3. Atmosfera i warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne Zgierza sa podobne do obszaru wojewédztwa
t6dzkiego. Charakteryzuje je zmienno$é stanéw pogodowych spowo-
dowana przez naplyw réznych mas powietrza, ktérego nie ograniczaja
wieksze wyniesienia terenu.

Rzezba powierzchnia miasta utatwia przeplyw powietrza w kierunku
réwnoleznikowym, stad dominacja wiatréw z sektora zachodniego
(40%). Sa to przewaznie wiatry stabe. Czeste s tu cisze, érednio ok.
13% rocznie. W zachodniej czesci doliny Bzury predkosc wiatru jest
wigksza co zwigzane jest z dynamicznymi i termicznymi modyfikacja-
mi lokalnych warunkéw srodowiska powodowanymi przez zabudowe.
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Srednia roczna temperatura powietrza w Zgierzu wynosi ok. 7,5°C,
najcieplejszym miesigcem jest lipiec — powyzej 17°C, za$ najchlodniej-
szym luty — érednia temperatura -3°C. Roczne sumy opadéw na terenie
Zgierza mieszczg si¢ w granicach 570-604 mm z wyraznym lipcowym
maksimum i zimowym minimum przypadajacym na okres styczefi-
marzec.

Dolina rzeki Bzury stanowi silny obszar inwersyjny, ponadto charakte-
ryzuje sie dluzszym zaleganiem zimnego i wilgotnego powietrza,
szczegblnie podczas bezchmurnych i bezwietrznych nocy. Typowe sg
tu réwniez (w poréwnaniu do okolicznych wysoczyzn) nizsze tempe-
ratury, wieksza wilgotnosé wzgledna powietrza, czestsze przymrozki
oraz wystepowanie mgiel.

Dzialalnos¢ gospodarcza na terenie Zgierza oddzialywuje na warunki
klimatyczne, m.in. w dolinie Bzury, w spos6b posredni i bezposredni.
Do scharakteryzowania stopnia zanieczyszczenia powietrza w obrebie
doliny Bzury wykorzystano dane z czterech stacji sieci lokalnej Woje-
wodzkiego Inspektoratu Srodowiska, lezacych w dolinie Bzury tj.: przy
ul. Sienkiewicza 10, Dabrowskiego 12, Lakowej, Struga 30. Dane te
obejmowaty Srednioroczne wartosci stezen pytu zawieszonego, SO,, NO,
oraz HCHO (tabela).

Srednioroczne wartoéci stezen zanieczyszczeri powietrza doliny Bzury
(obliczone na podstawie wartosci stezen Sredniodobowych mierzonych metoda naturalna)

WYBRANE STACJE POMIAROWE WIO0S
Sienkiewicza | Dabrowskiego Struga takowa Lyf,a;ﬁggg?,fg
pyt — 45,7 20,9 — 50,0
S02 — 54,6 75,7 — 32,0
1 990 NO2 — 38,5 21,0 — 50,0
HCHO — — — — 38
oyt 32,5 58,1 22,9 40,9 50,0
502 38,0 37,1 33,0 304 32,0
1 993 NO2 14,9 43,3 11,3 11,1 50,0
HCHO — — — = 3,8
oyt 25,3 57,3 26,0 43,5 50,0
4 502 22,1 25,8 29,0 29,7 32,0
1 99 NO2 17,6 46,7 12,7 12,6 50,0
HCHO — 13,4 — — 3,8
pyt 27,7 38,3 2.2 43,5 50,0
$02 20,9 25,5 — 31,7 32,0
1 995 NO2 15,4 31,3 15.3 16,6 50,0
HCHO — 8,5 —_ — 3,8
oyt 25,0 38,2 19,4 22,0 50,0
S02 13,2 17,5 24,0 17,0 32,0
1 997 NO2 24,0 339 25,0 — 50,0
HCHO — 6,3 — — 3.8

Zrodto: ,Raport o stanie $rodowiska wojewédztwa fodzkiego” 1990, 1993,1994, 1995 § 1997 r.
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Nalezy stwierdzié, iz w Zadnym z posterunkéw pomiarowych $rednio-
roczne wartoéci zanieczyszczen nie przekraczaly wartoéci dopuszczal-
nych. Najwieksze wartosci stezen zanieczyszczeni odnotowano na
ul. Dabrowskiego, za$ na ul. Sienkiewicza stezenia przyjmowaly najniZsze
wartodci. W przypadku stezen sredniodobowych pylu zawieszonego
réwniez na stacji przy ul. Dabrowskiego notowano najwyzsze wartosci
— blisko 4% wynikéw (D,,) przekraczalo maksymalne dopuszczalne
wartodci, zas przy ul. Lakowej, Sienkiewicza i Struga wynosily one
odpowiednio: 1,8%, 1,1%, 0,9%. Stad wniosek, ze najmocniej skazone
powietrze jest w srodkowym biegu zgierskiego odcinka doliny Bzury.
Za stan ten odpowiada koncentracja zakladéw przemyslowych w tej
czesci miasta.

W ujeciu dynamicznym (lata 1990-97) obserwuje sie znaczng poprawe
jakosci powietrza, w szczegdlnosci w zakresie pylu zawieszonego i SO.,.
Niepokojacym zjawiskiem jest systematyczny wzrost NO, poza centrum
miasta (ulice Sienkiewicza i Struga). Swiadczy to o rozprzestrzenianiu
sie obszaru wysokich wartoéci NO, na peryferyjne obszary Zgierza.
Powodem tej sytuacji jest zapewne zwiekszony w ostatnich latach ruch
samochodowy, bedacym gléwnym dostarczycielem zwigzkéw azotu do
atmosfery.

Zjawiskiem wzmacniajacym ucigzliwosé warunkéw klimatycznych jest
uksztaltowanie powierzchni i zabudowa przyczyniajgca sie do zmniej-
szenia predkosci wiatréw, a w efekcie powodujgca stagnacje i koncen-
tracje aerozoli w powietrzu. Zjawisko to dodatkowo nasilane jest przez
czeste i silne inwersje termiczne w dolinie Bzury. Wymiernym skutkiem
zanieczyszczenia atmosfery jest zmniejszenie energii stonecznej docie-
rajacej do ziemi, przy jednoczesnym zwigkszeniu promieniowania
zwrotnego atmosfery. Wszystko to powoduje modyfikacje termiczne
(wzrost temperatury) potggowane przez zmiany w naturalnym podiozu
(duze obszary zabudowane) oraz wydzielanie ciepla antropogenicznego
powstajacego w procesach produkcji i w gospodarstwach domowych.
Zwigkszenie temperatury z kolei wzmaga konwekcje co w powigzaniu
z duzg iloscig zanieczyszczen stalych w atmosferze wplywa na wzrost
zachmurzenia i zwiekszenie opaddw.

Walory:

* poprawa jakosci powietrza (Tab. 1),

e dolina Bzury ulatwiajgca przewietrzanie miasta,

* na ogol korzystne warunki insolacyjne.

Zagrozenia:

* rozprzestrzenianie si¢ obszaru podniesionej warto$ci dwutlenku azotu,

* malo korzystne warunki wilgotnosciowe dla funkcji mieszkaniowej,
* inwersje temperatur sprzyjajace stagnacji aerozoli,

¢ duze zamglenia.

Przeciwdziatania:

* ograniczenie powierzchni nieprzepuszczalnych,
* zakaz zabudowy wysokiej w dolinie Bzury,

e zakaz lokalizacji nowych emitoréw,

e rozluZnienie zabudowy,

* wprowadzenie zieleni.
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Z przedstawionych powyzej warunkéw przyrodniczych, gléwnie
abiotyczne elementy srodowiska wystepujace w dolinie Bzury, stanowia
podstawe wyrézniajacych sie cech i zjawisk decydujgcych o specyfice
i zréznicowaniu jednostek przestrzennych warunkujacych jednoczesnie
rozwoj miasta.

W uchwalonym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Zgierza” dolina Bzury wykluczona jest z zabudowy ze
wzgled6éw wczesdniej juz przytoczonych. Na podkreslenie zastuguje fakt
bardzo duzego zagrozenia wéd podziemnych, kwalifikujacy doline
Bzury do objecia ochrona szczegélng typu ,OWO” (obszar wysokiej
ochrony) wraz z idgcymi za tym konsekwencjami.

»Studium uwarunkowan...” wigze renaturalizacje doliny Bzury z przy-
wréceniem uprzednich waloréw przyrodniczo-funkcjonalnych i cech
biotycznych poprzez przeksztalcenia przestrzenne polegajace gtéwnie
na uwalnianiu przydennych stref doliny od wszelkiej zabudowy, oczysz-
czania wod w ciekach oraz rekonstrukeji zbiorowisk roélinnych.

ZALOZENIA KONCEPCUI ZAGOSPODAROWANIA DOLINY
BZURY

1. Zalozenia ogolne ksztaltowania zagospodarowania doliny

Jako konsekwencja przyjetego w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza” ustalenia, ze dolina
Bzury to regionalny korytarz ekologiczny w niniejszej , Koncepciji...”
uznano, ze ksztattujagc kierunki zagospodarowania doliny nalezy
w maksymalnym stopniu dazy¢ do:

e eliminacji wystepujacej w dolinie dzialalnosci bedacej w kolizji z jej
wiodaca funkcja — funkcjg ekologiczng,

* utrzymania i wzbogacenia wystepujacych w dolinie wartosci przy-
rodniczych,

* zachowania paséw terenu o szerokosci minimum 10-15 m (po obu
brzegach koryta rzeki) wolnych od ogrodzen. Tereny o szczegdlnych
walorach ekologicznych nie powinny by¢ w ogdle ogradzane,

¢ nie przegradzania swobodnego przeptywu wody korytem rzeki, nie
przegradzania doliny terenami budowlanymi, ktére mogtyby stwa-
rza¢ hamujace zapory dla przeptywu powietrza,

¢ wzbogacania waloréw krajobrazowych i wypoczynkowych doliny
w celu podkreglenie, ze 0§ doliny to bardzo istotny element w ukia-
dzie funkcjonalno-przestrzennym miasta, stwarzajgcy mozliwosé
zagospodarowania takze pod wzgledem wypoczynkowym, dydak-
tycznym, promujacym miasto,

e uporzadkowania gospodarki Sciekowej poprzez likwidacje wlotéw
do koryta rzeki, kanaléw, rowéw itp. urzadzen odprowadzajacych
nieoczyszczone $cieki komunalne i przemystowe. Wyjatek stanowi
kanat odprowadzajacy oczyszczone Scieki z Miejskiej Oczyszczalni
Sciekéw,

» uporzadkowania kanalizacji deszczowe]j wraz z jej wyposazeniem
w niezbedne urzadzenia (zbiorniki sedymentacyjne, separatory) przy
zalozeniu, ze funkcja koryta Bzury jest takZe pelnienie roli odbiornika
wod, w trakcie intensywnych opadoéw,
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e wykorzystania (tam, gdzie jest to mozliwe bez szwanku dla podsta-
wowej funkcji ekologicznej) strefy nadbrzeznej dla urzadzenia tras
pieszych, turystycznych rowerowych, spacerowych, dydaktycznych,

e zabezpieczenia swobodnego dostepu do urzadzer inzynieryjnych
zwigzanych z technologia funkcjonowania rzeki,

Powyzsze kierunki polityki przestrzennej stanowia rozwiniecie przed-
stawionych w punkcie I1.2. , zalozeni przyszlosciowych” wynikajacych
ze ,,STUDIUM”, a stanowigcych podstawe do dalszych faz projektowych.

2. Wskazania do zagospodarowania wyréznionych odcinkéw doliny

W przebiegu doliny Bzury wyrézniono pie¢ charakterystycznych
odcinkéw, ktére zostaly scharakteryzowane w rozdziale ,Miejsce
doliny Bzury ...” na str 11., a przedstawione na tablicach barwnych
stanowigcych opracowania komplementarne z tekstem.

Stan zagospodarowania tych odcinkéw i otoczenia, ich walory przyrod-
nicze i krajobrazowe, zasadnoé¢ i mozliwo$é przeksztalceri zastanego
stanu, a wiec roznorodnoéci cech fragmentéw doliny nie mogg naru-
sza¢ podstawowych zasad rewitalizacji calosci doliny na obszarze
miasta dla pelnienia przez nig funkcji ekologicznej i podstawowej osi
funkcjonalno-przestrzennej miasta, jego podstawowego elementu struk-
turalnego.

Stad oprécz réznic w podejsciu do zagospodarowania poszczegdlnych
odcinkéw — w rezultacie realizacji zakladanych zalozenn powinno
uzyskacé sie spojng calos¢, a nie oderwane fragmenty.

Tylko calosciowe rozpatrywanie i rozpropagowanie zagospodarowania
doliny moze uzyskac akceptacje spoteczna i partycypacje spoleczefistwa
miasta i jego przyjaciét dla realizacji inicjatyw wladz samorzadowych.

Ponizej sformulowano wskazania do zagospodarowania:

¢ traktujac doline calodciowo odwolujac sie do zalozen dotyczgcych
calego ukladu funkcjonalno-strukturalnego,

e stwarzanie warunkéw dla rozpatrywania probleméw zwigzanych
z poszczegdlnymi odcinkami doliny (na tle calosci),

Powyzsze podejscie stwarza potencjalne przestanki do zrealizowania
przyjetych generaliéw, ze:

»Zgierz ma szansg zmiany swego oblicza
jako miasta o krajobrazie przemystowym i wejscia
w nowe tysiqclecie jako miasto nad rzekq.”

oraz, ze:

»Dolina Bzury — wazna przestrzen publiczna,
spinajgca poszczegdlne elementy struktury miasta,
Swiadczy o jego
prospolecznym i proekologicznym charakterze.”
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(] ODCINEK WSCHODNI - wskazania do zagospodarowania

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo obszaru Zrédlowego Bzury obowiazuje
zachowanie naturalnego charakteru doliny, z wylaczeniem wszelkich
form dzialalnoéci gospodarczej. Wskazanym jest opracowanie programu
oczyszczenia doliny i jej ochrony przed przypadkowymi zanieczyszcze-
niami. Niezbedna jest potrzeba wprowadzenia skojarzonego programu
zabezpieczen wraz z wladzami samorzadowymi Lodzi z uwagi na fakt,
iz granica administracyjna przebiega wzdluz rzeki.

Wystepuje celowos¢ utrzymania naturalnego charakteru istniejacych tu
lak, z bogata roglinnoscia bagienng. Niezbedne rygorystyczne zahamo-
wanie proceséw urbanizacji do granic wykazanych w Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zgierza.
Wymagane szczegélowe opracowanie dotyczace regulacji stosunkow
wodnych. Wskazania w sposéb bezposredni nawiazuja do ogélnych
zalozeni eliminacji dziatalnosci bedacej w kolizji z funkcja ekologiczna,
utrzymaniem wystepujacych wartosci przyrodniczych.

] ODCINEK POENOCNY - wskazania do zagospodarowania

Calo$¢ obszaru odcinka pénocnego proponowana jest do zagospoda-
rowania zielenig parkowq lacznie z obszarem miedzytorza. Zagospo-
darowanie to powinno stanowié kontynuacje i nawigzanie do istniejgcego
Parku Miejskiego, wraz z urzadzeniem alei spacerowych i Sciezek
rowerowych. Dopuszcza sie wznoszenie drobnych obiektéw ustugo-
wych zwiazanych ze wzbogaceniem programu rekreacyjnego badz,
bezposrednio z obstuga terenu. Przewiduje si¢ zmiane charakteru
istniejacych ogrodéw dziatkowych na zieleri parkowa ogélnodostepna.
Zaleca sie wytworzenie zielonych parawanéw izolacyjnych od zaplecza
dziatek mieszkaniowych istniejacych przy péinocnej granicy obszaru
doliny. W trakcie restrukturyzacji terenéw przemystowych polozonych
w bezposrednim sasiedztwie doliny nalezy dazy¢ zaréwno do zmniej-
szenia terenéw przemystowych — tj. odsunigcia si¢ od dna doliny, jak
i do odpowiedniego doboru programu, z zaleceniem wprowadzenie
programu ustugowego. Istniejace i przyszle wloty kanalizacji deszczowej
nalezy polaczyé w jeden system wyposazony w separatory na korico-
wych odcinkach kanaléw deszczowych.

Powyzsze wskazania stanowia forme wprowadzenia w zycie og6lnych
zatozen dotyczacych: eliminacji kolizji z podstawowa funkcja doliny,
wzbogacania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, uporzadko-
wania gospodarki Sciekowej, w tym kanalizacji deszczowej, wyko-
rzystania mozliwosci dla przeprowadzenia tras pieszych i Sciezek
rowerowych. Uregulowanie form uZytkowania terenu wymagac bedzie
bardzo zdecydowanego dziatania wiadz samorzadowych w ksztalto-
waniu opinii spolecznej, rozszerzaniu terenéw zieleni parkowej oraz
partycypacji spotecznej w realizacji zadar. Istnieje bowiem duza szansa, by
w tej czeéci miasta powstat park miejski zagospodarowany w réznego
rodzaju obiekty rozrywki i wypoczynku.

Konieczno$¢ opracowania koncepcji zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o niniejsze wskazania.
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] ODCINEK SRODKOWY - wskazania do zagospodarowania

Odcinek przebiegajacy w calosci przez obszar zurbanizowany centrum
miasta wymaga radykalnej przemiany. Wnioskuje sie o odkrycie kanatu
i poprowadzenie Bzury uregulowanym odcinkiem wzdluz promenady
srédmiejskiej lgczacej Park Miejski z centralnym ciggiem ustugowym
wzdtuz ulicy Dlugiej, zespolem uslugowym ziozonym z hali targowej,
obiektu Mc Donald’s, stacji benzynowej przy trasie Al oraz obiektami
bankowymi i handlowymi prowadzac dalej do nowego parku plano-
wanego w poludniowym odcinku doliny.

Obowigzuje poszanowanie przyjetych rozwigzan w ramach programu
specjalnego ,Zgierz — ulica Dluga”. Realizacja takiego zamierzenia
wymaga nieznacznych zmian granic nieruchomos$ci oraz wyburzen
obiektéw o najgorszym stanie techniczno-uzytkowym, ale jednoczeénie
odcinek ten zdecyduje o odbiorze Zgierza jako miasta nad rzeka.

Wskazania w sposéb bezpoéredni nawigzuja do ogdlnych zalozen
i wzbogacania waloréw krajobrazowych, wyraznego podkreslenia,
ze 05 doliny to bardzo istotny element ukladu funkcjonalno-przestrzen-
nego miasta. odsloniecie koryta rzeki w ukladzie centralnym miasta,
wzbogaci je atrakcyjnie formami architektonicznymi moze wptywad na
odbudowanie opinii, ze Zgierz faktycznie lezy nad rzeka.

Wzbogacenie ciekawymi elementami zagospodarowania i urzadzenia
tego odcinka doliny daje szanse atrakcyjnej oprawy centralnej czesci
miasta, obszaru jego tozsamosci.

1 ODCINEK POLUDNIOWY - wskazania do zagospodarowania

Na obszarze tego odcinka doliny Bzury na wschéd od ulicy Miroszewskiej
proponuje si¢ utworzenie Nowego Parku Miejskiego oddzielajacego
kompleks przemyslowy ,Boruta”, od $rodkowej i staromiejskiej
struktury Zgierza. Wnioskuje sig¢ o przeksztalcenie w zieleri parkows
istniejacych ogrodkow dzialkowych oraz przeprowadzenie pelnej
rekultywacji starego wysypiska odpadéw poprzemystowych. Teren ten
z uwagi na swoje uksztaltowanie sta¢ si¢ powinien atrakcyjny dla spor-
tow rowerowych, saneczkowych itp., co wymaga odpowiedniego
przystosowania do funkcji rozrywkowo-sportowej. Nalezy dazy¢ do
eliminacji istniejacych form zabudowy, jako sprzecznych z funkcja doliny.
Od strony potudniowej na wysokosci zakladéw Boruta nalezy dazy¢
do wytworzenia pasa zagospodarowanego zielenia, ktéry stanowicd
bedzie podkreslenie poludniowego brzegu rzeki. Teren miedzy ulicami
Miroszewska i Aleksandrowska nalezy zagospodarowaé w formie
zieleni izolacyjnej z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo miejskiej oczysz-
czalni Sciekéw. Wiasciwy dobér gatunkéw zieleni powinien zapewnié
zachowanie funkcji wentylacyjnej doliny.

Wskazania w spos6b bezposredni nawigzuja do ogélnych zalozeri:
eliminacji sytuacji konfliktowych bedacych w kolizji z wiodaca funkcja
ekologiczng, wzbogacenia waloréw krajobrazowych i wypoczynkowych,
znacznego wzbogacenia wartosci przyrodniczych, uporzadkowania
gospodarki §ciekowej.

Istotnymi elementami proponowanych zamierzefi sa: koncepcja
urzgdzenia nowego parku miejskiego na znacznej powierzchni, wyko-
rzystania starego wysypiska odpadéw poprzemystowych dla atrakcji
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sportowo-rekreacyjnych. Realizacja propozycji stworzyé moze wartosci
w tej czesci miasta posiadajgcej charakter malo atrakcyjnego krajobrazu
przemyslowego, bo w znacznym stopniu zdewastowanego.

] ODCINEK ZACHODNI - wskazania do zagospodarowania

Od projektowanego przecigcia doliny droga szybkiego ruchu przewi-
dziec nalezy maksymalne utrzymanie naturalnego charakteru doliny,
z wylaczeniem z uzytkowania gospodarczego. W bezposrednim sasiedz-
twie preferowac nalezy rolnictwo ekologiczne. Ewentualna budowa
niewielkiego zbiornika retencyjnego na wysokosci lasu Krogulec
w nawigzaniu do potencjalnego zespolu rekreacyjno-turystycznego.
Wskazane jest urzadzenie pieszej Sciezki turystyczno-dydaktyczne;
Iaczgcej lasy grotnickie i las Krogulec z doling Bzury, oraz Zgierz z Alek-
sandrowem wzdluz tej doliny. W konsekwencji mozna bedzie uzyskac
malowniczg tras¢ spacerowa o unikalnych wartoéciach przyblizajaca
realizacje programu ,,Zasobny i przyjazny Zgierz otwarciem t6dzkiego
zespolu metropolitalnego”.

Wskazania w sposéb bezposredni nawigzuja do ogélnych zalozenl
eliminacji dzialalnosci bedacej w kolizji z funkcjg ekologiczng, wzboga-
ceniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych nawiagzujacych do
zespolu rekreacyjno-turystycznego i zespoléw tego typu poza granicami
miasta stanowigcych mozliwos¢ uwzglednienia wedréwek pieszych
i rowerowych.

Elementem atrakcyjnym krajobrazowo i potrzebnym w rozwigzywaniu
probleméw gospodarki wodnej moéglby stac sie proponowany niewielki
zbiornik retencyjny.

Duze zalozenia komunikacyjne — trasa 5-14 i inne — muszg respektowac
ogolne zalozenia dotyczace nie przegradzania swobodnego przeplywu
wod korytarzem rzeki ani tworzenia przegréd powodujacych hamujace
zapory dla przeplywu powietrza w kierunkéw zachéd-wschéd.

DZIALANIA PRZYGOTOWAWCZE DO REALIZACII KON-
CEPCJI ZAGOSPODAROWANIA DOLINY BZURY

Uznaje sie, Zze w celu zblizenia koncepcji do programu rewitalizacji
doliny rzeki Bzury wypracowanej w niniejszym opracowaniu, do
procesu dzialan realizacyjnych nalezy przyjac:

* szeroka akcje promocyjng ,Koncepcji” w celu pozyskania sprzyjajacej
opinii spolecznosdci miasta, bez ktérej realizacja ogdélnych idei i tak
rozleglych zalozer bylaby bardzo trudna,

* opracowanie wieloletniej polityki terenowej, jak powinna by¢
prowadzona przez samorzad lokalny w odniesieniu do doliny
Bzury, a w tym w szczegdlnosci prac formalno-prawnych wigzacych
sie z polityka nieruchomosciami, dazeniem do komunalizacji oraz
przejmowania i wykupu poszczegdlnych terendw,

¢ podejmowanie opracowania miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla poszczegdlnych, wyodrebnionych odcinkéw
doliny,
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prace zwigzane z wyborem najbardziej odpowiednich elementéw
przyrodniczych dla ksztaltowania strefy nadbrzeznej, parkéw, zasad
utrzymania srodowisk podmoklych,

prace zwigzane z wyborem najbardziej korzystnych dziata technicz-
nych zwigzanych z ksztaltowaniem i zapewnieniem droznosci koryta
rzeki, zbiornikéw retencyjnych, rozwigzan probleméw kanalizacji
deszczowej, zabezpieczeniem wody rzeki przed zanieczyszczeniami
obszarowymi,

ustalenia orientacyjnych kosztéw przedsigwzigé oraz sposobu finan-
sowania,

ustalenia dotyczace etapowania dziataii, zakresu niezbednych prac
projektowych i rewitalizacyjnych,

Materialy Zrédlowe wykorzystane w opracowaniu:
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»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierza”, wykonane przez Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast
i Osiedli ,, TEREN” w 1998r., pod kierunkiem Kazimierza Balda,

~Opracowanie fizjograficzne ogélne dla planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Zgierza”, wykonane przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Geodezyjne w 1988r.,

~Miejscowy Szczegdlowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Parku
Miejskiego w Zgierzu” opracowany przez BR i PRL, 1984r., pod kierunkiem
Bogdana Dubickiego,

~Koncepcja Miejskiego Zespotlu Rekreacyjnego w Zgierzu”, opracowana przez
firme ,Gorgul i Wisniewski” — Urbanistyka i Architektura Sp. z 0.0, 1995r., pod
kierunkiem Jana Gorgula,

~Raport o stanie sSrodowiska wojewddztwa tlodzkiego” z lat 1990, 1993, 1994, 1995,
1997, Paristwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska,

~Wody powierzchniowe i podziemne Zgierza”, autor Janusz Burchard
(maszynopis powielany),

«Przyrodnicze tlo rozwoju przestrzennego Zgierza” autor Tadeusz Krzemiriski,
Grazyna Bezkowska, (maszynopis powielany).



SUMMARY

Some time ago the Bzura was very important to Zgierz. The river was the
source of water and the source of building materials: clay and sand. Intensive urban
process changed the Bzura into gutter, which had to be hidden under streets
because of its bad influence on health and air in the city. Now it is approved that
the river should be revitalized and it can be the great value for inhabitants of Zgierz.

The place of the the Bzura valley in the area structure of the city and
itsconnections with the region.

The Bzura valley is exposed not only in the city but also in a functional-area
structure.
The river-bed is running evenly with the parallel of latitude through the city in
adistance of 10 kms. In its east section without regulation, the valley is quite wide,
strongly wet, but later its banks are reinforced with stones and fascine. The river is
0.5-1 m deep and 3 m wide. A wet area can be found in a water-meadow, where
many smaller valleys with a small amount of water join the valley.

There are several different sections of the the Bzura valley:

the east section

(along the east border of L.6dZ to railway) - wet, with marshy meadow preserving
the most natural features of environment, but urban process enters the valley from
the west with one-family houses. The most urgent is territorial development, which
will make possible further land development.

Here, because of the Bzura’s head, a natural character of the valley should be
preserved and all forms of enterprise and urbanization should be interdicted. Here,
the cooperation with £6dZ authorities is necessary as the Bzura is a border
between L6dZ and Zgierz.

the north section

(including branching of railways to Kutno and Lowicz direction to the pond in
the City Park)- parallel to Dluga Street and New Town area. This is the central part
of the city and here the degree of the air and environment pollution affects the Bzura.
To stop this modernisation of sewage system and reducing of environment pollu-
ting must be undertaken. The whole area should correspond to the City Park.
Therefore the whole area, with intertrack space, should have lanes, paths among
trees and bushes. There should be pathe for bicycle riders and pedestrians, cafete-
rias. The existing now allotment gardens should be turned into park - admittable
for everyone. One-family buildings will be separated from this recreative area by
screen made by vendure. The existing and future rain-water drainage should be
provided in separators.
the middle section

is crossing the centre of the city. There was a time when this part of the Bzura had
to be covered, because of its pollution and smell, but it obviously made worse
conditions of airing the city. This section should be radically changed. The canal
should be uncovered and the Bzura led along the passage connecting the City
Park with Diuga Street and McDonald’s, heading towards new park in the south
section of the valley. The realisation of above described plans demands a lot of
determination and consequency, but the chance of creating a nice place for
recreation can not be postponed.
the south section
- narrowed and surrounded by buildings, mainly industrial and communal.
In neighbourhood is situated “BORUTA”. As a whole it is a very sore point in
valley. Creating of New City Park will separate , BORUTA" from the middle and
old-town structure in Zgierz. It is suggested to turn allotment gardens into park
and refuse dump should be recultivated. This area because of its configuration is
attractive to bicycles and sledging, which need some adaptations of this area.
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The existing kind of building should be eliminated as it is discrepant with
valley’s function.

From the south, at the level of “BORUTA” a green belt would epmhasize the south
side of the river. The area between Miroszewska and Aleksandrowska Street
should be managed as insulation vendure because of Purifying Plant. The proper
choice of the greening should provide a good ventillation for the valley.

the west section

- in the north surrounded by “Wiosna Ludéw” and “Krogulec” buildings. From
the west side meadows and woods, a very attractive landscape. Though cut by
speed-way, the natural character of valley should be maintained and no enter-
prise should be started.

There should be build a path connecting woods in Grotniki and Krogulec with
the Bzura valley and Zgierz with Aleksandréw along this valley. As a result
there could be a beautiful route, pride of the region.

Natural, physiographic conditions and natural landscape values.

The Bzura valley, the most precious element of Zgierz configuration, divides
the city into south and north part, cutting the pleistocene Height, on which
the city is located.

The north of the city from Rudunki to Proboszczewice is situated on height
(extreme heighth 212,7 m). The hill-side is cut with synclines and denudative
valleys, refering to Dzierzazna River, which accepts soil-fluction and drains
the area belonging to the north part of the city. :

The south part of Zgierz is situated on Height sloping to the Bzura valley.
The Height is diversified with large valley depressions, which refer to the
Bzura valley. The highest areas are situated in south-east and north of Zgierz.
Generally, heights give more variety to the city.

The Bzura's head is formed by two springs (Czerniec and Lagiewniczanka) in
woods in Lagiewniki at level 235 ms. Two springs meet at the east border of
Zgierz, but very often, in case of lacking rainfall, the north branch of the Bzura
is completely dry.

After 4 kms the Bzura reaches the south-east side the area of Zgierz. At the
begining the Bzura’s bed is not regulated and its surroundings are very wet,
but later the river is regulated, and from the railway to the pond in the City
Park its banks are covered with concrete. After leaving the pond the Bzura flows
in canal under the Dluga 3-Maja and Rewolucja Streets, and then it appears
again near , Boruta" and flows in regulated bed, with banks covered with slabs
and fascine. The upper ledge of the valley in the east and center part of the city
is situated at 200 ms over the sea level, the bottom of the valley is at 180 ms over
the sea level and leaving Zgierz the river flows at 175 ms over the sea level.
10 kms of The Bzura in Zgierz is a typical, lowland river, with limited erosion
process.

In the Bzura valley bottom and deluge terraces are formed, but during the land
development they became obliterated and now can hardly be noticed.

For the Bzura valley were natural groups of alders, poplars, ash-trees, and in
the east alder swamps. Now they are extirpated and only single trees can be
found in Ko$ciuszko Park and in the center of the city. Nowadays in the Bzura
valley, in its east part, we can find meadows, regulated and cultivated. In this
part we can also find 30-40 years old alders. The area of meadows is changed
into fields, gardens or, even is used for buildings and allotment gardens.
There are four kinds of soils: brown acid and leached, pseudomugs, humus
and hydrogenics. The last two are characteristic for the Bzura valley. Humus
is the dominating soil in valley. They are formed on muddy sands.
Hydrogenic soil are mainly in east part of valley’s bottom. They are formed on
organic mud, peat with the help from meadow flora and trees (alder-swamps).
On these soils are pastures and meadows.
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Dangers:
e industrial activity (air and water pollution)
e changing soil parameters through liming, deep plouging, building;

Protection:

¢ clever using of fertilizers

e prohibition of leading waste matter and waste water into ground,
outside the sewerage system.

Hydrological-and geological conditions.

Geological structure of Zgierz exist mesosoic formations (jurassic and cretace-
ous) of sea origin, tertiary originated in continental sedimentation and quater-
nary deposited during glaciation and later fluvial and eolic transformations.
Nevertheless the greatest influence have superficial formations of quaternary
origin: sands and mud of bottom terrace, covering areas close to the bed of the
Bzura. These formations reach 10 ms thickness and are conducive to the occu-
rence of subsoil water. As the result of geological structure there is a lot of clay,
sand and gravel (Piaskowice).

Below 1 m. appear ground - waters connected with leaks. As a consequence of
their shallow occurence a strong bacteriological pollution makes their use
impossible. The main dangers to health-sanitary conditions in the Bzura
valley are:

e periodical overflows of the Bzura

e high degree of underground waters

e shallowness of underground waters” occurance (pollution) affecting also
buildings

¢ pollution of the Bzura

increasment of impervious surfaces which results with reduction of rainfall
infiltration and increasing of culminant flows.

Counteractions:

e liquidation of absorptive pits and sealin up of septive tanks

e full sewerage in south part of the Bzura valley

® rising of collector for liquid polluting substances from settlements on both
sides of the Bzura

e conducing minicipal sewage to the existing Purification Plants

e strict injunction not to localize investments draining sewage to soil and
subsoil waters-solving the problem of BORUTA refuses

e strict injunction of not draining sewage to the ground- and subsoil waters

e strict injunction not to localize refuses etc. at the bottom of the river

The Bzura in its head flows in narrow, deep valleys. Natural flow of both
springs are small:15-10 dm?/s-1. The Bzura is not deep: 0,5-1 m, and its flow
degree is variable, especially below , Boruta". It is estimated that only 6,2% of
natural water takes part in the Bzura’s flow through Zgierz. This proves how
heavily the Bzura is polluted. On its whole length the river should be classi-
fied as III class of purity. The reality looks awful. The river is very polluted ,
though after launching the City’s Purification Plant, the condition of the
Bzura has slightly improved. It is interesting that the head of the Bzura
belongs to the purest waters.

There are several ponds in Zgierz. The biggest-the City Pond is impured with
sand and mud from the upper part of The Bzura.

Atmosphere and climate conditions

The air in Zgierz moves towards parallel of latitude. That is why west winds
dominate. Generally they are weak. The average temperature of the year is 7,5°
C. The warmest month is July-over 17°C, the coldest is February: -3°C, annual
rainfalls can be placed between 570-604 mm, with maximum in July and mini-
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mum in January/February. The Bzura valley is an inversive area. Here, cold
and wet air stays longer, very often temperature is lower, sometimes fog and
ground frost appear. The air pollution in the Bzura valley does not exceed
admissible level. But it must be known that the biggest air pollution is in the
middle section of the Bzura in Zgierz. It is the result of accumulation of indu-
stry objects in this part of the city.

Through 1990-1997 we can observe thoroughly improvement of air quality,
especially as far as dust and SO, is concerned. But increasment of NO, is obse-
rved both in the centre and in the suburbs. The reason of this is intensive ve-
hicles’ traffic.The configuration and buildings stop winds and it causes con-
trentation of aerosols in the air. This occurence is stronger when inversion
appears in the Bzura valley.

Counteractions:

¢ reduction of impermeable surfaces
® strict injunctions not to build high houses in the Bzura valley
strict injunctions not to locate new emitors
® loosening of buildings
e vendure
® protection of engineering devices helping in maintainance of the river

Management of the the Bzura valley

In present publication it was mentioned already that in management of valley
some important factors should be taken under the consideration:

¢ excluding activities disturbing ecological function of the Bzura

* keeping belts 10-15 ms wide free from enclosure, areas with special
ecological values shouldn’t be enclosed

* strict injunctions not to disturb the river’s flow by buildings, which could
stop the free airing of this area

e enrichment of landscape and recreative valeurs in order to show the
importance of the valley as the heart of the city, promoting the city

¢ improvement of sewage system: strict injunction not to use the river for
municipal sewage and industrial wages. The exception is the drainage from
the Purification Plant carrying awayalready purified sewages.

® improvement of storm drains (sedimentation and separation tanks) as the
river’s function is also collecting the rainfall water.

e organisation of places for pedestrians, bicycles, etc.

The Bzura Valley, has a chance of getting the society approval and understan-
ding, which will lead to realization of plans concerning the Bzura. The Bzura
valley is excluded from buildings, very carefully protected through purifica-
tion of water in leaks and flora reconstruction, will come to its previous shape,
its natural and functional values. Zgierz can change its view: from industrial
city can become a city at the river.
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ZGIERZ - POLITYKA PRZESTRZENNA
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STAN ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY

TERENY ZABUD. MIESZK. WIELORODZINNEJ

TERENY HURTOWNI

| TERENY ZABUD, MIESZK. JEDNORODZINNE! - | TERENY ZESPOOW GARAZOWYCH

| | TERENY ZABUD. MIESZK. MIESZANEJ TERENY LASOW

| | TERENY ZABUD, MIESZK. LETNISKOWE) TERENY ZIELENI URZADZONE)

l Z TERENY ZABUD. MIESZK. ZAGRODOWE] TERENY ZIELENI tEGOWE]

[T ; Staw Miejski - przyjemne miejsce rekreaqw i wypoczynku zielona oaza
TERENY USEUG
|_] TERENY SADVLURBAYGARARNICZYCH w miescie, Ostoja m.in, kaczek, Jeden z najprzyjemniejszych odcinkow Bzury.
TERENY PRZEMYStOWE TERENY ROLNE

TERENY MAGAZYNOWO - SKEADOWE | mieuzYTKI
TERENY OBSEUGI TECHNICZNES MIASTA 7| RZEKI | ZBIORNIKI WODNE
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Widok spod mostu na ul. Aleksandrowskiej.
Waoda brudna, calos¢ sprawia wrazenie scieku
mimo intensywne| zieleni.

Widok z mastu na ul. Piaskowice - krajobraz wigjski, typaury
od tege migjsca dla Bzury. Wrazenie bardzo mile, korzystne,
wrecz slelankowy klimat.

Wldokz mostu na ul. Irysowe] w strone miasta,
Bardzo naturalny charakter Bzury podkreslany
gtwnie przez bujng szate roslinng.

Bzura na wysokosdi zakladow ,Boruta’
duzo zieleni. Po obu stronach rzeki ograd-
ki dziatkawe, gdyby nie one wydawat
by sie moglo, 7e jestedmy poza miastem.
Bzura przed ul. P\askqu, na lewo fragmem
duzego drzewostanu, na prawo ogrodki
dziatkowe.

Widok z ul. Piaskowice w strane Bzury. Bzura pokazuje sie zndw na

Linia drzew wyznacza bieg rzeki, teren powierzchni. Nurt dos¢ szybki,

Eodmukiy, wykorzystywany do wypasu brzegi strome | gesto zaroéniete.

ydla, brak dostepu do samej rzeki. Szerakosc cieku 2 m, glebokost
ponad 0,5 m.

Rzeka Bzura odgrywajgea niegdys kluczowg role w za-
opatrywaniu powstajgcego miasta w wode, energie
i budulec stanowi obecnie mato wykorzystany element
struktury miasta.

W wyniku rewitalizacji moze ona odegrac znaczqceg role

Tu rzeka opuszcza gramce msasta Wldok w stmne zach, ! 1
miasta. Blizej Bzury teren niedostepny, podmakly, ale jako podstawowy element systemu ecmmmmznego,

bardzo uroklivy (siedliska zwierzyny, ptactwa, itp.) wplywajgey na warunki Zycia 1 tad przestrzenny miaska.




Widok z mostu na ul. 1. Maja w strone
Stawu Miejskiego. Charakterystyczny
wybetanowany odcinek Bzury. Zarosniete
dno doliny stwarza wrazenie agolnego

zaniedbania.

Widok z mostu na ulicy
Mrdwezej na poludnie.
Cichy zakatek, spokaj,
w okolicy willowe posiad-
losci. Sympatyczne miej-
sce do zamieszkania.

Widok z wiaduktu PKP nad Bzurg, Z lewe] zahudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, z prawej agrodki dziatkowe,

widoczny emitor zanieczyszczen. Na lewa os, Pletrusin:

i il
Perspektywa z szerokim, porosnietym dnem doliny, w ?(!gbu

skiego
ifragment ogradkow dziatkowych,

Ujécie Bzury ze Stawu Miejskiego.
Do zniknlecia w kanale podziem-
nym rzeka plynie takim korytem.
Teren Parku Miejskiego zadbany
i sprzyjajacy wypoczynkawi.

Widok z mostu na ulicy 1. Maja w
strone wschodnig, Koryto zwezone,
brzegi perosnigte, wzmacnione
plytami, brak dostepu do wody.
Od tego miejsca zarysowuje sig
hardziej naturalny charakter rzeki.

Widok z mostu na ulicy Dubois.

Karyto waskie - ok. 1 m, brzegi
strome, kolor wody zblizony do
naturalnego z lewej i prawej strony
rzeki ogradki dzw’agkowe. W glebi
wiadulkt kolejowy.

Widok z wiaduktu kolejowego w strone
peryferil. Naturalny charakter Bzury,
typowa roslinosc dolinna. Patendjalnie
dobry teren do wykorzystania na cele
rekreacyjne.

Widok z kladki. Bzura coraz bardziej
@ysta, ale dno nadal silnie zarosniete,
Fc]awia]q sie wieksze zbiorowiska
edne - ogdine wrazenie bardzo mite.

Teren silnie podmokty,
zarosniety - trudny do
wykorzystania, mimo
plaskich brzegéw,

Oddnek Bzury najbardziej zblizony
do naturalnego - typowe
zbiorowisko lesne. Na prawo
widoczny fragment starorzecza.
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Glina zwatowa starsza ' Piaski teras nadzalewowych

T
el Bt

Piaski i zwiry wodnolodowcowe, dolne Piaski i mutki terasy dennej

Glina zwatowa miodsza Osady antropogeniczne

Zwierciadlo wody podziemnej

Zwiry i piaski lodowcowe

‘ Piaski i zwiry wodnolodowcowe, gome (S Otwory studzienne

Zrodio: T. Krzeminski, G. Bezkowska, Przyrodnicze tlo rozwaju przestrzennego Zglerza




Uzytkowanie terenu wg STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZGIERZA

Uzytkowanie terenu wg PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZGIERZA
sprzeczne z ustaleniami STUDIUM | KONCEPCJIA DO PROGRAMU REWITALIZACII BZURY

Doliny nieckowate

Wysoczyzna falista g Niecki denudacyjne
= Wysoczyzna réwninna L__l Terasy nadzalewowe

Splaszczenia stokowe | 4 | Dna dolin rzecznych
E/_\E Stoki [”_‘ Wody powierzchniowe

ZGIERZ-
SZKIC GEOMORFOLOGICZNY

Zrédio: 1. Kizeminski, G, Bezkowska, Przyrodnicze tho rozwoju przestrzennego Zgierza
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OBSZAR DOLINY W STRUKTURZE MIASTA

Od projektowanego przeciecia doliny droga szybkiego ruchu
przewidziec nalezy maksymalne utrzymanie naturalnego charakteru
doliny, z wylgczeniem z uzytkowania gospodarczego. W bezposrednim
sgsiedztwie preferowac nalezy rolnictwo ekologiczne. Ewentualna
budowa niewielkiego zbiornika retencyjnego na wysokosci lasu
Krogulec w nawiazaniu do potencjalnego zespotu rekreacyjno-
turystycznego. Wskazane jest urzgdzenie pieszej $ciezki turystyczno-
dydaktycznej taczacej lasy grotnickie i las Krogulec z doling Bzury,
oraz Zgierz z Aleksandrowem wzdiuz tej doliny. W konsekwencgji
mozna bedzie uzyska¢ malowniczg trase spacerowg o unikalnych
wartosciach przyblizajgcg realizacje programu ,Zasobny i przyjazny
Zgierz otwarciem tédzkiego zespotu metropolitalnego™.

DCINEK ZACHOD

NI

Odcinek przebiegajacy w catosci przez abszar zurbanizowany
centrum miasta wymaga radykalnej przemiany. Wnioskuje
si¢ 0 odkrycie kanatu i poprowadzenie Bzury uregulowanym
odcinkiem wzdtuz promenady $rodmiejskiej tgczacej Park
Miejski z centralnym ciggiem ustugowym wzdfuz ulicy Dlugiej,
zespotem ustugowym ztazonym z hali targowej, obiektu Mc
Donald's, stacji benzynowej przy trasie A1 oraz obiektami
bankowymi i handlowymi, prowadzgc dalej do nowego
parku planowanego w potudniowym odcinku doliny.

Obowiazuje poszanowanie przyjetych rozwigzan w ramach
programu specjalnego ,Zgierz — ulica Dqua”. Realizacja
takiego zamierzenia wymaga nieznacznych zmian granic
nieruchomosci oraz wyburzen obiektéw o najgorszym stanie
techniczno-uzytkowym, ale jednoczeénie odcinek ten
zdecyduje o odbiorze Zgierza jako miasta nad rzeka.

ODCINEK SRODKOWY

Na obszarze tego odcinka doliny Bzury, na wschod od ulicy
Miroszewskiej proponuje sie utworzenie Nowego Parku Miejskiego,
oddzielajgcego kompleks przemystowy ,Boruta” od srodkowej
i staromiejskiel]; struktury Zgierza. Wnioskuje sie o przeksztatcenie
w zielen par

przeprowadzenie pelnej rekultywadji starego wysypiska odpadow
poprzemystowych. Teren ten z uwagi na swoje uksztattowanie
sta¢ sie powinien atrakcyjny dla sportdw rowerowych
saneczkowych itp., co wymaga odpowiedniego przystosowania
do funkeji rozrywkowo-sportowej. Nalezy dazy¢ do eliminadji
istniejgcych form zabudowy, jako sprzecznych z funkeja doliny, Od
strony potudniowej, na wysokosci zaktaddw Boruta nalezy dazy¢
do wytworzenia pasa zagospadarowanego zielenia, ktory stanowic
bedzie podkreslenie pofudniowego brzegu rzeki. Teren miedzy
ulicami Miroszewska i Aleksandrowskq nalezy zagospodarowat
w formie zieleni izolacyjnej z uwagi na bezpoSrednie sgsiedztwo
miejskiej oczyszczalni Sciekow, Wiasciwy dohor gatunkéw zieleni
powinien zapewni¢ zachowanie funkgji wentylacyjnej doliny.

owgq istniejgcych ogrodkow dziatkowych oraz



Cato$¢ obszaru odcinka potnocnego proponowana jest do zagospodarowania

zielenig parkowa facznie z obszarem miedzytorza. Zagospodarowanie to

powinno stanowi¢ kontynuacje i nawigzanie do istniejacego Parku Miejskiego,
wraz z urzadzeniem alei spacerowych i sciezek rowerowych. Dopuszcza sie

wznoszenie drobnych obiektow ustugowych zwiazanych ze wzhogaceniem

programu rekreacyjnego, badz bezposrednio z obstuga terenu. Przewiduje

sie zmiang charakteru istniejgcych ogrodéw dziatkowych na zielen parkowa

ogdlnodostepna. Zaleca sie wytworzenie zielonych parawandw izolacyjnych

od zaplecza dziatek mieszkaniowych, istniejacych przy pétnocnej granicy

obszaru doliny. W trakde restrukturyzadji terenow przemystowych potozonych

w bezposrednim sasiedztwie doliny nalezy dazyc zaréwno do zmniejszenia

terendw przemystowych —1j. odsuniecia sie od dna doliny, jak | do odpowied-
niego doboru programu, z zaleceniem wprowadzenie programu ustugowego.
Istniejgce i przyszte wloty kanalizadji deszczowej nalezy potaczy¢ w jeden

system wyposazony w separatory na koncowych odcinkach kanaféw

deszczowych.

Z uwagi na bliskie sasiedztwo obszaru zrdtowego Bzury obowigzuje zachowanie
naturalnego charakteru doliny, z wytaczeniem wszelkich form dziatalnosci
gospodarczej. Wskazanym jest opracowanie programu oczyszczenia doliny iLej
ochrony przed przypadkowymi zanieczyszczeniami. Niezbedna jest potrzeba
wprowadzenia skojarzonego programu zabezpieczen wraz z wiadzami
samorzadowymi todzi z uwagi na fakt, iz granica administracyjna przebiega
wzdtuz rzeki.

Wystepuje celowoé¢ utrzymania naturalnego charakteru istniejgcych tu fak,
z bogata roslinnoscig bagienna. Niezbedne rygorystyczne zahamowanie procesow
urbanizacji do granic wykazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.Zgierza.
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